GIRIS

Turizm, ¢ok yonlii aktivitelerden olusan, karma hizmet/iiriin karakterinde bir
kavramdir. Cok eski donemlerde de var oldugu bilinmesine karsin, yaklasik olarak son
yiliz yildan bu yana diizenli ve siirekli gelisen turizm sektorii giiniimiiziin en 6nemli
sektorlerinden biri haline gelmistir. Turizm bir ¢ok ekonomik, kiiltiirel, dogal alt
sektorlerin girdilerini kullanirtken diger yandan bir c¢ok faaliyetin de girdisini
olusturmaktadir. Bu 0zelligi nedeniyle, turizm; insanlar hangi amacgla katilirlarsa
katilsinlar, ¢agdas bir tiiketim tirliniidiir. Bunun 6tesinde turizm; iilkelere, bolgelere ve
bir ¢ok sektore sagladigi ekonomik katkinin yani sira, ozellikle gelismekte olan
tilkelerde bir tanitim ve gelir kaynagi olarak bakilmasina yol agmistir. Diinyadaki
toplumsal ve ekonomik gelismeye paralel olarak, kisisel gelir diizeyinin yiikselmesi,
ulagim araglarinin hiz ve kapasite olarak artis gdstermesi, enformasyon ve iletisim
teknolojisinin gelismesi, caligsma siiresinin azalmasi, licretli tatillerin artmasi turizmin

gelisimini etkileyen en 6nemli etkenler arasinda yer almaktadir.

Turizm kavrami, 1. Diinya Savasi’na kadar liiks ihtiyaglar simifinda yer
almakta iken, 1960’lara dogru kiiltiirel ihtiyaglar ve son yillarda ise zorunlu ihtiyaglar
siifina gostermektedir. Turizmin 6znesi olan insanin bugilinkli yasantidan kagma
istekleri, modern toplumun insani ¢evreden soyutlayan diizenin disina ¢ikma, bedeni
ve ruhi yonlerden dinlenme, degisik cevreler gorerek kiiltiiriinii artirma gibi amaglar
turizm olgusunun temelini olusturmaktadir. Kisilerin turizme katilmalarinda rol
oynayan etkenler, fertlerin kendine 0zgii nedenlere bagli olabilecegi gibi, ayni

zamanda toplumdaki hayatlarinin 6zel sartlarindan da etkilenmektedir.

Her yil milyonlarca insanin turizm kapsamina giren bir bi¢imde, devamli
yerlesim yerleri diginda seyahat etmesi, ekonomik, sosyolojik, politik ve hukuki bir
¢ok sorunun ortaya ¢ikmasina neden olmaktadir. Turizmin iilke ekonomisine katkisi
yalnizca doviz girdisi ile sinirli kalmamakta, ayn1 zamanda sermaye girisini artirarak
olusturdugu alt sektorlere yan istihdam olanaklar1 yaratmaktadir. Sosyo-ekonomik ve
kiiltiirel gelismeyi hizlandirarak, hizmet ve mal iiretiminin artmasimna katkida

bulunmakta ve kalkinmanin giicli konumuna gelmektedir.



Ulkemizde 1980 sonrasi ekonomi politikalar1 icerisinde bulunan, disa agilma
ve ithalatin liberizasyonu cergevesinde, turizm sektoriinde; elde edilen turizm
gelirlerinde, gelen turist sayilarinda ve turizme yapilan yatirimlarda daha onceki
yillara gore hizli artislar gergeklesmistir. Yapilan arastirmalarda Tiirkiye’ye gelen
turistlerin daha ¢ok tatil amacgh geldikleri tespit edilmistir. Bu nedenle de, turizm
iriinii arz1 igerisinde, buna uygun lriinlere agirlik verilmekte ve yatirimlar bu cergeve

icerisinde yapilmaktadir.

Doviz esashi turizm yaklasimi ile i¢ turizm ikinci plana atilarak Tiirk
turizmine saglayacagi gelisme firsatlarinin Oniiniin kapatilmaktadir ve i¢ pazarin,
“ikinci/yazlik konut” ve “kamu kamplar1” gibi yeterince verimli olmayan alanlara
kaymasina neden olmaktadir. Geligmis iilkelerde 60 yasin iizerindeki insanlar yazlik
konut alarak tatillerini ge¢irmekteyken, iilkemizde acentalarin ve tesislerin yanlis
politikalar1 sonucu, bir ¢ok insan yazlik konut almakta ve tatillerini bu mekanlarda

gecirmektedir.

Ozellikle son 20 yildan beri Tiirkiye’de tatilin toplumsal bir gereksinim
haline doniismesi ve turizm olayimin gelismesine paralel olarak, ¢esitli nedenler ikinci
konutlarin artmasinda etkili olmaktadir. Diger yandan da iilkemizde gerek i¢ turizm
gerekse dis turizm faaliyetlerinin deniz kiyilarinda toplanmaya baslamasi ile birlikte

kiyilarin dogal yapilar1 da degisme gostermistir.

Ikinci konutlarin artmasina bagli olarak kiyilarda meydana gelen degisimler,
insanlarin rahat, huzurlu ve bireysel ekonomilerine uygun tatil olanag1 saglamasina

ragmen, lilke ekonomisi ve ¢evresel agidan daha ¢ok olumsuz etkiler yaratmaktadir.

Bu calismada ikinci konutlarin Tiirkiye ekonomisi {izerine -etkilerinin
arastirilmasi amaci ile, birinci boliimde turizm kavrami, kapsami, turizm talebi ve arzi,
turizmin genel ekonomik etkilerinin yanin sira Tiirkiye’de i¢ turizm konusunda
bilgiler verilmistir. Ikinci bdliimde, konut ve ikinci konut kavrami ve genel etkileri
teorik ¢ercevede ortaya konulmustur. Ucgiincii boliimde ise, ikinci konutlarin
ekonomik ve cevresel etkilerinin belirlenmesi amaciyla yapilan aragtirmanin istatistiki
sonuclar1 ortaya konulmustur. Sonuglar degerlendirilerek ikinci konutlarin daha

verimli hale getirilmesine yonelik 6neriler verilmistir.



a) Problem

Turizm sektorii son yillarda tiim diinyada ve iilkemizde biiyiik gelismeler
kaydetmektedir. Dogal, tarihsel, kiiltiirel potansiyele sahip iilkelerin gelir kaynaklari
arasinda turizm gelirleri onemli paylar almaktadir. Turizm Tiirkiye’de bir¢ok yore igin
birincil derecede 6nemli bir sektordiir. i¢ turizm harcamalari tiiketim ve yatirimin bir
parcasi olarak degerlendirilmektedir. Ulke vatandaslarinin gelirlerine baglh olarak
kendi kaynaklarin1 ya da tasarruflarimi turizm igin tahsis etmesi s6z konusu

olabilmektedir.

Ulkemizde i¢ turizmin gelismesine bagl olarak, kiy1 kentlerde ikinci konut
sektorii, toplu konut sektorii olarak yayilmaktadir. Bu yayilim kiyisal alanlara olan
baskilar1 arttirmaktadir. Ayrica bu konutlarin daha c¢ok zengin ve verimli tarim
arazileri lizerine kurulmasi ve bir kismindan da diger sektorler bazinda yararlanma

olanag1 sunan arazilerin {izerine yapilanmasi bu alanlarin verimliligini azaltmaktadir.

Bu calismada yilin sadece birkag¢ ayinda kullanima acgilan yazlik konutlarin

yoreye ve iilke ekonomisine etkileri ortaya konulmustur.

b) Amag¢

Arastirmada ulasilmasi istenilen amag, baslica su soru cilimleleri ile
stralanabilir:
- Yazlik konutlarin Tiirkiye ekonomisine olumlu ve olumsuz etkileri nedir?
- Yazlik konutlarin bolgesel gelismeye ve ekonomik kalkinmaya etkileri
nelerdir?
- Gelir gruplarina bagl olarak yazlik konutlara olan talep nedir?
- Tarima elverigli alanlarin, yazlik konutlarla ikamesi ekonomiyi nasil

etkilemektedir?



¢) Onem

Aragtirma ile ikinci konutlara olan talebe bagli olarak diger sektorlere olan

etkisiyle birlikte ekonomiyi nasil etkiledigi ortaya konulmaya ¢alisilmistir.

d) Sayiltilar

Aragtirmada temel alinan baglica dayanaklar su sekilde siralanabilir:

- Yogun bir yerlesim yeri olan Istanbul’a cografi yakinligi nedeniyle
Trakya’nin giiney sahilleri yogun bir ikinci konut artigina sahne olmaktadir.

- Trakya sahilleri tarima elverisli arazilere sahiptir.

- Trakya sahillerindeki ikinci konutlar yerine daha planl turizm isletmeleri
yaptirilacak olursa ekonomik kalkinmada énemli yollar katedilmis olur.

- Trakya sahillerindeki ikinci konutlar ¢evre kirliligine, goriinti kirliligine
sebep olmaktadir.

- Ikinci konutlarin sosyal faydalari, sosyal maliyetlerinden daha az

olmaktadir.

¢) Simirhliklar

Aragtirmanin kuramsal ve uygulama agisindan kapsadigi sinirlar sunlardir:
- Arastirma yalnizca Trakya’da Marmara Ereglisi — Gelibolu sahil seridi ile
sinirlandirilmstir.

- Arastirmada turizm-tarim- konut sektdr iligkisi incelenmistir.

f) Arastirmanin Yontemi

Arastirma iki boyutta yiiriitiilecektir. Arastirmanin teori boyutunda cesitli
bilimsel veri ve yaymlar disinda, bazi resmi kurumlardaki istastiksel wveriler

kullanilmistir.



Arastirmanin ikinci boyutunda ise arastirma modeli, ana kitle ve 6rnekleme,
verilerin toplanmasi, verilerin Ozetlenmesi, ¢dzlimlenmesi, yorumlanmasi su alt

boliimlerde ele alinmistir.

Arastirma Modeli:  Arastirma modeli, arastirma tarama modeliyle
yapilacaktir. Turizm- tarim- konut sektorleri ile iligkisi ve ikinci konutlarin etkileri
belirlenmeye calisilacaktir. Bu amagla uygun anket gelistirilmis ve uygulanarak

analizler yapilmistir.

Ana Kitle ve Ornek: Bu arastirmanin ana kitlesi Tiirkiye sahil seridinde
yer alan ikinci konutlardir. Arastirmanin 6rneklemi ise ana kitleyi olusturan sahil
seridi icerisinden Trakya Bolgesinde Marmara Ereglisi- Gelibolu sahil seridi 6rneklem
olarak alinarak, tiim Tiirkiye’de ikinci konutlar1 temsil edebilme ozelligine 6nem

verilecektir.

Verilerin Toplanmasi: Arastirmada kuramsal verilerinde amaca uygun
olarak literatiir taramasi yapilacaktir. Turizm- tarim- konut sektor iliskisini igeren

veriler amaca uygun olarak tarafimdan gelistirilen anket ile toplanmistir.

Arastirmanin amacina uygun olarak gelistirilecek anket ise iki boliimden
olusacaktir. Birinci boliimde gelir gruplarina bagl olarak ikinci konutlara olan talep,

ikinci boliimde ise tarim-konut ikamesini belirleyici sorular yer alinmistir.

Verilerin Coéziimii ve Yorumlanmasi: Bu arastirmada ana probleme
iligkin elde edilen verilerin betimsel istatistikleri yaninda bagimsizlik testleri ve
degisik istatistik yontemleri kullanilmistir. Bu yontem ve teknikler kullanilarak elde

edilecek bulgular dogrultusunda gerekli yorumlari yapilmastir.
g) Ilgili Arastirmalar
Arastirma bir alan arastirmasi niteligi tasimaktadir. O nedenle konuyla

dogrudan ilintili olarak herhangi bir arastirmaya rastlanilmamis olup, ancak bu

konuyla dolayli olarak benzerlik tagiyan arastirmalar sunlardir:
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BIiRINCi BOLUM
I. TURIZM VE TURiIZMIiN EKONOMIK ETKIiLERI

1.1. Turizm ile Ilgili Temel Kavramlar

1.1.1. Turizm Kavram ve Kapsami

Turizm, tarihsel bir ge¢mise sahip, isletmecilik ve sosyal boyutlar
bakimindan belirli bir birikimi olan, milyonlarca degisim olayinin yer aldig1 ve
milyonlarca insanin kendilerini siirekli bir pargasi olarak hissettikleri sosyo-ekonomik
bir olay ya da faaliyet olarak kabul edilmektedir. Insanoglu yiizyillardan beri kendi
fiziksel giicliniin yan1 sira degisik araglardan yararlanarak gocleri, savaslari ve
ziyaretlerini seyahatlerle gergeklestirmis, gecmiste yani ilkel tasima araglarinin
kullanildig1 donemlerde seyahatleri sirasinda kervansaraylar, hanlar yaparak dinlenme

mekanlari yaratmig ve giiniimiiz otel isletmeciligini baglamasina yardimei olmustur.

[Ik caglardan bugiine kadar gerceklestirilen seyahat faaliyetleri kiiltiirel,
dinsel, ekonomik ve askeri amaglarla gergeklestirildigi icin, turizm gergevesi igerisine
yerlestirmemek gereklidir. Cilinkii turizmin bir ¢ok bilimle yakindan iligkisi olmasina

ragmen, giinlimiizde artik ekonomik bir olgu oldugu ortaya konmustur.

Turizm s6zciigii Latince “tornus” kelimesinden tiretilmistir. “Tour” sdzcligi
de bu kelimeden firetilmis olup, Yunanca’da bir daireyi anlatan ara¢ anlamina
gelmektedir. Fransizca’da bu kelimenin anlami donmektir. Milletler aras1 Webster
sOzlligline gore “tur” ; “ilk baslanilan yere doniilen; is, zevk, egitim i¢in gezilen ve bu
geziler sirasinda cesitli yerlerin ziyaret edilmesinden ve planli bir seyahat

programindan meydana gelmis yolculuk” anlamia gelmektedir'.

Turizm, kisa siireli bir niifus hareketidir ve turizm kavraminda ortaya ¢ikan
ekonomik olgu, her seyahatin turizm kapsaminda degerlendirilemeyeceginin bir
gostergesidir. 1910 yilinda Avusturyali ekonomist Herman Von Schullar turizmi
“bagka bir {ilkeden sehir veya bolgeden yabancilarin gelmesi ve gegici siire kalmalari

ile ortaya ¢ikan hareketin ekonomik yoniinii ilgilendiren faaliyetlerin tiimii” olarak

' DINCER,M. Zeki(1993); Turizm Ekonomisi ve Tiirkiye Ekonomisinde Turizm; Filiz Kitapevi ;istanbul
8.5



tanimlamistir. 1963 yilinda Roma’da gergeklestirilen Birlesmis Milletler Turizm ve
Uluslar aras1 Seyahat Konferansi’nin genelgesine gore de; seyahatlerde iki kriter
6nemlidir: Seyahat nedeni ve gidilen yerdeki ikamet siiresi’. Bu iki kriter ¢ercevesinde
meslekleri geregi bir baska iilkeye gidenler, siyasi siginmacilar ve bir iilkeden transit

gecenler “turizm” kapsaminda degerlendirilmemektedir.

1991 yilinda WTO’nun Kanada’da yapilan Konferansinda, “Turizm
Istatistik Komisyonu” tarafindan ortaya konulan ilkeler 1993 yilinda Birlesmis
Milletler Istatistik Komisyonu kararlarinin temelini olusturmustur. Turizm; “para
kazanma amaci olmaksizin kisilerin bir yili agmamak kosuluyla belli bir donem i¢in
bos zamanlarmi degerlendirmek, eglenmek, dinlenmek, kiiltiirel ya da saglik gibi

nedenlerden dolay1 yasadiklari yerlerin disina seyahatleri” olarak tanimlanmustir.

Avustralyali ekonomist Herman Von Schullar turizmin sadece ekonomik
yonil iizerinde durmus ve turizmi ““ bagka bir iilke , sehir veya bdlgeden yabancilari
gelmesi ve gegici siire kalmalarn ile ortaya ¢ikan hareketin ekonomik yoniinii
ilgilendiren faaliyetlerin tiimii” olarak nitelendirmistir’. WTO kurucularmdan olan

Arthur Haulot’a gére ise  giiniimiiziin sosyal yasam sekillerinden biridir™*.

Yapilan tanimlar c¢ergevesinde, yapilan seyahatlerin turizm boyutu
tagiyabilmesi igin;

- Kisinin siirekli ikamet ettigi yerin disina seyahat etmesi,

- Kisinin seyahatinin ticari ve politik bir amag¢ tagimamasi,

- Seyahat edilen yerde 24 saat kalinmasi, yani en az bir gece konaklanmanin
gerceklesmesi,

- Seyahat edilen yerdeki turizm isletmeleri tarafindan {iretilen mal ve
hizmetlerin talep edilmesi ve tliketilmesi,

- Seyahatin zevk, spor, saglik, dinlenme,kiiltiirel amaglar tagimasi

gerekmektedir.

2 KUCUKALTAN,Derman(1999), “Bir Alternatif Turizm Tiirii Olarak Kirsal Turizm ve Tiirkiye de
3 CAKIR,Pembegiil (1999);Tiirkiye 'nin Turizm gelirlerinin Odemeler Dengesine Katkisinin Analizi,
Anadolu Univ. Yay.,Yay.No.119, Eskisehir: s.8

4 LANQUAR,Robert(Cev. Giilser Oztunali KAYIR)(1991); Turizm-Seyahat Sosyolojisi; 1letisim
Yayincilik Cep Universitesi 49; Istanbul; s.9



Turizmin tanim1 ve belirleyici 6zellikleri géz oniine alindiginda; eglenme
ve dinlenme i¢in yapilan kisa seyahatler, saglik ve hava degisimi i¢in yapilan kisa
seyahatler, spor ve kiiltiirel etkinliklere katilmak i¢in yapilan seyahatler, inceleme-
aragtirma gezileri, kongre veya bir toplanti nedeniyle toplu veya tek yapilan gezi ve is
seyahatleri turizm kapsami igerisinde sayilmaktadir. Buna karsin; yalnizca tedavi
amagli hastane konaklamalari, ig arama ve siirekli yerlesme amacina yonelik
seyahatler, Ogrenim amacli uzun siireli konaklamalar ve gilinliikk olagan
gereksinimlerin karsilanmasi i¢in yapilan diizenli seyahatler turizm kapsami disinda

kalmaktadir.

1.1.2. Turizme iliskin Temel Kavramlar

Turizm olaymin 6znesi insandir. Turizmin temelinde insanin “psikolojik
tatmin duygusu” saglamasi yer almaktadir. Turizm olayina yol agan, yon veren ve bu
olayin odak noktasini olusturan insan furist s6zciigli ile tanimlanir. Daha farkli bir
tanim yapilacak olursa; turist, turizm tanimindaki 6zelliklere uygun olarak ve bu
ozelliklerin etkisi ile belirli bir siire i¢in seyahat eden, ziyaret ettigi yerde 24 saatten
fazla kalan veya iilkenin bir konaklama tesisinde en az bir geceleme yapan, mali giicii,
zamani ve maddi kapasitesi (fiziki giicii) sinirli olan, rahatina diiskiin, geleneklerini

.. . 5
koruyan, temizlik ve vasat konfor arayan, maceraperest olmayan insandir”.

Bu tanim 15181nda turistin baslica 6zellikleri sdyle siralayabiliriz:

- Turist; dinlenme, eglence, spor,saglik,din, egitim gibi nedenlerle seyahat
eden ve bu isteklerine tatmin araci arayan kisi olmaktadir.

- Modern turist zamani1 az ve degerli olan kisidir. Cok kisa siire icerisinde
mimkiin olabildigince ¢ok yer gormek istemekte ve en yiiksek tatmini
aramaktadir.

- Modern turistin mali giicii de sinirhidir. Ciinkdi, turizm belirli sosyal gruplara
has bir {stlinliikk hakki olmaktan c¢ikarilarak, genis halk kitlelerine
yayilmistir.

> OLALI,Hasan(1985); Turizm Dersleri; “Turizm Nedir?” , TC Turizm Bankasi Inceleme Arastirma
Dizisi:1; Ankara: s.12



- Turist; temizlik, vasat bir konfor ve yenilik arar. Fakat geleneklerini de
korumak ister.

- Turistin ziyaret ettigi iilkede en az 24 saat kalmasi ve gittigi yerde turizm
isletmelerinin iirettigi mal ve hizmetleri talep etmesi, turizm endiistrisini
olusturan kuruluglar ile bunlara dolayl olarak bagl isletmelerden (seyahat

acenteleri, lokanta, ¢esitli magazalar...) yararlanmas1 gerekmektedir.

Turizm taniminda benzer amaglarla seyahat eden, turistin sahip oldugu
ozellikleri tagiyan, ancak gittigi bolgede 24 saatten daha az kalan, konaklama
yapmayan kisilere giiniibirlik¢i ( Excursionniste) adi verilmektedir. Giintlibirlik¢iyi
turistten ayiran temel kavram “zaman ’dir. Glinibirlikgiler gittikleri yerde turist gibi

hareket etmelerine karsin, konaklama faaliyetlerine de katilmazlar.

1.1.3. Turizm Sekilleri ve Turizm Tiirleri

1.1.3.1. Turizm Sekilleri

Turizm, insan gereksinmeleri igerisinde, yasantnin bir pargasidir. Ulkeler

arasinda sinir tanimayan yeni bir ticaret tiirii olarak belli standartlarla ytriitiilmektedir.

Gilinlimiizde, iilkelerde degisik sosyal ve ekonomik siniflar tarafindan
uygulanan turizm; turistin geldigi yere, turist sayisina, seyahat zamanina, konaklama

stiresine, turistik sosyal seviye ve isteklere gore asagidaki sekilde siniflandirilabilir:

1.1.3.1.1. Turistin Geldigi Yere Gore Turizm Sekilleri

Turizm olay1 turistin geldigi yere gore i¢ turizm ve dis turizm olarak  ikiye

ayrilmaktadir.



1.1.3.1.1.1. i¢ Turizm

I¢ turizm; kisilerin, kendi iilke smirlar1 disina ¢ikmadan, turizm sektdriinde
tiretilen mal ve hizmetleri tiikketmeleri ¢ercevesinde yaptiklar1 seyahatlerdir. Pasaport
ve vize gibi izin belgeleri ve doviz gerektirmeyen i¢ turizm, ulusal gelirin bolgeler
aras1 dagilimina 6nemli bir katki saglamasinin yan sira, kamu bilincini yiikseltmekte
ve iilkenin genel ekonomisi ic¢in elverisli olan etkinliklerin gelismesini de

saglamaktadir.

Kisilerin insanca yasamalariin en dogal hakki olan tatil yapma olanag, ic
turizm olarak kendini gosterdiginde, kisilerin ¢aligma zamanlar1 disindaki vakitlerini
dinlenme ile gecirmelerinin yani sira, ¢evrelerini ve iilkelerini daha iyi tanimalari,
daha derin bir ulusal birlik bilincine varmalar1 ve ulusal dayanismanin saglanmasina
yardimc1 olmaktadir. i¢ turizm ile turistler, iilke sinirlart igerisinde farkli cografik
bolgelerde yasayan vatandaslarin gelenek, gorenek ve lehge farklari ile tanismakta ve

zamanla farkli gruplar arasinda birbirini anlama ve yakinlagsma olanagi bulmaktadir®.

1.1.3.1.1.2. D1s Turizm

Di1s turizm; bir iilkeye diger iilkelerden gelen ve bir iilkeden diger tilkelere
giden turistlerin gerceklestirdigi bir faaliyettir. Kisilerin bulunduklar1 {ilke digina,
turizm tanimindaki kosullara uygun olarak seyahat etmeleri dis turizm olarak da
tanimlanmaktadir. I¢ turizmden farkli olarak pasaport, doviz, vize gibi islemleri
gerektirir. Dis turizm, iilke ekonomisine doviz girdisi ve doviz ¢iktisi saglar. Dis
turizmin ayrica, iilkeler arasinda baris ortamin olugmasi, farkli kiiltiirlerin 6grenilmesi,
ulusal kiiltiiriin yani sira diger kiiltiirlere kars1 saygi bilincinin olugsmasi gibi olumlu

toplumsal etkileri de bulunmaktadir’.

Dis turizm 6demeler dengesi tlizerindeki etkileri acisindan dis aktif turizm ve

dis pasif turizm olmak tlizere ikiye ayrilabilir.

¢ OZDEMIR; Pinar (1999); “Tiirkiye'de I¢ Turizm” ,DEU. 1IBF. Dergisi Cilt14, Say1 2, izmir : 5.160
7 KOZAK Nazmi; KOZAK , Meryem Akoglan;KOZAK Metin (2000); Genel Turizm; Turhan Kitapevi,
Ankara: s.16



1.1.3.1.1.2.1. D1s Aktif (Incoming) Turizm

Dis aktif turizm genel olarak bir iilkeye yabanci {ilke vatandaslarinin yaptig
seyahatlerdir. Dis aktif turizmde gelir s6z konusudur. Ornegin, yabanci turistlerin
turistik faaliyetlerini yerine getirirken gittikleri iilkeye doviz birakmalari, iilkenin
turizm bilangosunun aktif kisminda “aktif turizm” olarak belirtilir. Dolaysiyla dig aktif
turizmde iilkeye doviz girdisi oldugundan, 6demeler dengesi {izerindeki etkisi

olumludur ve {ilkedeki doviz rezervlerinin artisinda 6nemli rol oynamaktadir.

1.1.3.1.1.2.2. D1s Pasif (Outgoing) Turizm

Dis pasif turizm; lilke vatandaslarinin dis tilkelere yaptiklar: seyahatler. Yani
tilke vatandaslarin yurt disina ¢ikmalari ve gittikleri iilkede doviz birakmalar1 dis pasif
turizmdir. D1s pasif turizm, déviz ¢ikisina yol agtigindan 6demeler dengesi iizerindeki

etkisi olumsuz olmaktadir.

1.1.3.1.2. Turist Sayisina Gore Turizm Sekilleri

1.1.3.1.2.1. Bireysel Turizm

Insanlarin iilke icinde veya iilke disinda kendi karar ve diisiincesi ile
yaptiklart turistik seyahatlerdir. Ferdi olarak turizme katilanlar toplumsal agidan
degerlendirmeye alindiginda, bunlarin genellikle iist gelir grubunda yer alan gengler,

cogu kez 6grenciler ya da okulu yeni bitirmis kimseler oldugu goriilmektedir®.

1.1.3.1.2.2. Kitle Turizmi

Giliniimiizde ulagimin, hizin ve konforun artmasina, teknolojinin gelisimine
paralel olarak, turizm orta ve dar gelirli siniflarin da katilabilecegi bir faaliyet haline

gelmis ve genis sosyal tabakalar1 ¢ekmistir. Kitle turizmi; seyahat acentalar1 veya tur

SKOZAK vd.; 2000: 5.13



operatorleri tarafindan diizenlenen, belli bir program i¢inde, belli ulastirma vasitasi ve

standardi tespit edilen turizm aktivitelerini kapsayan turizm tiiriidiir.

1.1.3.1.2.3. Kollektif Turizm

Bir orgiit veya kurulus (dernek) tarafindan diizenlenen, genellikle birbirini
tantyan kisilerin, belirli bir programla yaptiklar1 turizm tiiriidiir. Dernek {yeleri,
Ogrenci gruplari, meslek organlarinin katilimi ile gerceklestirilen kollektif turizmde

kisi say1s1 11 ile 16 arasindadir’.

1.1.3.1.3. Seyahat Zamam Secimine Gore Turizm Sekilleri

Turizm pazarlamasi agisindan 6nemli bir siniflamadir. Bu agidan turizm,
seyahat ve konaklama i¢in yilin hangi mevsiminin secildigine bakilarak yaz turizmi
ve kig turizmi olarak siniflandirilabilecegi gibi turizm hareketlerinin yogunluguna

bagl olarak sezon-i¢i turizm ve sezon-disi turizm olarak siniflandirilabilir.

1.1.3.1.4. Konaklama Siiresine Gore Turizm Sekilleri

Turizm kapsadig stire acisindan kisa siireli turizm ve uzun siireli turizm
olmak iizere ikiye ayrilmaktadir. Giinliik turlar, hafta sonu turlari, sportif aktiviteler,
fuarlar ve festivaller, dini ziyaretler, kongre ve toplantilar gibi bir veya birkag giinliik
konaklama ile ortaya g¢ikan seyahatler kisa siireli turizm kapsamina girmektedir.
Siirekli yerlesme diginda, daha uzun siireli konaklamay1 gerektiren tatil turizmi, yayla
turizmi, saglik turizmi, kiiltlirel gezi turizmi ve seyahat acentalarinin diizenledikleri

seyahatler uzun stireli turizm kapsaminda olmaktadir.

? KOZAK vd.; 2000: s.14



1.1.3.1.5. Turistik Sosyal Seviye ve Isteklere Gore Turizm Sekilleri

Turistlerin yaslari, meslekleri, sosyo-kiiltiirel 6zellikleri ve gelir diizeyleri
gibi sosyolojik nitelikleri agisindan da siniflandirilabilir. Bu anlamda turizmin yaygin
kullanilan siniflandirmalarindan biri yag kriterine gore yapilan genglik turizmi ve

yvashlar turizmi ayrimdir.

Bir diger siniflandirma da gelir diizeyi ve sosyal durumu ile baglantili olarak

yapilan sosyal turizm, geleneksel turizm ve liiks turizm ayrimdir.

1.1.3.1.5.1. Sosyal Turizm

Sosyal turizm, satin alma giicii zayif ve turizme katilma olanaklar1 sinirl
kitlelerin, alman bazi Onlemlerle turizme katilmalarinin saglanmasi veya
kolaylastirilmasi ile ortaya ¢ikan turizm bigimidir. Sosyal turizm esas itibariyle i¢
turizmle ilgilidir ve ikinci derecede sosyal turizm tesisleri yoluyla dis aktif turizme de
yararl olabilir. Genel tanimiyla sosyal turizm, genel turizm olay ve ekonomisi i¢inde,

sahsi gelir, 6zel yatirim ve finansmanlar ile kendini belli eden bir turizm tipidir'°.

1.1.3.1.5.2. Geleneksel Turizm

Tiiketim olanaklar1 normalin {izerinde bulunan (orta gelirli) ve geleneksel
seyahat ve konaklama isletmelerinin hizmetlerinden yararlanarak seyahat eden

kisilerin ve ailelerin olusturdugu turizm olayidir'".

1.1.3.1.5.3. Liiks Turizm ( Intensive)

Cogunlukla gelir diizeyi yiiksek kisilerin bireysel olarak veya gruplar halinde
gergeklestirdikleri, liks ve standardi yliksek konaklama isletmelerine yonelik talep

doguran bir turizm bi¢imidir.

" CAKIR, 1999: 5.19
" BARUTCUGIL, ismet Sabit (1989); Turizm Isletmeciligi ,Beta Basim Yayim, yaym no.187,istanbul:
s.21



1.1.3.2. Turizm Tiirleri

Turizm hareketleri yakin tarihe kadar sadece kiy1 sahillerinde tatil olarak
algilanmaktaydi. Turizm sektoriinde yatirnmlarin kiy1 turizmine gore bicimlenmesi,
degisen turizm egilimlerinin sonucunda tesislerin tam kapasitede caligmasina ve bu

sektore yonelen ekonomik kaynaklarin rasyonel kullanimini engellemektedir.

Turizmin 06zellikle ekonomik yararlarinin artmasi, turizm sezonunun
uzatilmasi ve tiim yila yayilabilmesi icin deniz, giines, kum, tarihi yerler agirlikli
pazarlama anlayigini1 yani sira degisik turizm gesitlerinin envanterinin g¢ikarilmasi ve
bunlarin gelistirilerek sunulmas1 gerekmektedir. Gilinlimiiziin dinamik turisti
gereksinmeleri ve beklentileri farkli olan tiiketici gruplarindan olusmakta ve kendine

en yliksek fayday1 saglayacak turistik iirlinler demeti arayisi igerisinde bulunmaktadir.

Diinyanin cesitli iilkelerinde meydana gelen turizm tiirlerinden bazilarini

sOyle siralayabiliriz:

1.1.3.2.1. Dinlenme Turizmi

Insanm ¢alisma yiikii, hayat sekli veya ¢evrenin olumsuz etkileri ile zarar
goren  bedeni ve ruhi saglhiginin tekrar elde edilmesi i¢in gergeklestirilen turizm
seklidir. Dinlenme turizminin esasi, ¢alisan kisilerin belli bir donemde tatillerinin
kullanarak dinlenme amaciyla devamli ikamet ettikleri yerin disina seyahat
etmeleridir. Doga ve temiz bir ortamda, asgari standartta konaklama tesislerinde

dinlenme turizmi yapilmaktadir.

1.1.3.2.2. Kiiltiirel Turizm

Insanlarin tarihi degerler ve dogal varliklar1 koruma diisiincesi, bu degerlere
kars ilgisi ve 6grenme istegi, kiiltiirel turizmin 6nemini ortaya koymaktadir. Merak

yaninda, ¢esitli zevklere uzanan kiiltiirel turizm, yore gezileri ve turlar seklinde



uygulanmaktadir. Burada en 6nemli nokta, tarihi degerlerin tamitiminda bilgilerin

gergege uygun olarak aktarilabilmesidir.

Kiiltiirel turizm tiirleri su sekilde siralanabilir:
- Tarihi ve Oren yerleri ziyaretleri turizmi
- Kiiltiirel yoreleri gezme turizmi

- Dogal varliklar1 gezme turizmi (Doga Koruma Sahalar1,Milli Parklar)

- Dinsel turizm

1.1.3.2.3. Saghk Turizm

Giliniimiiz insani, sagliksiz ve monoton kent yasamindan uzaklasarak dogaya
donmekte, dogal turizm kaynaklarindan yararlanmak iizere, insan sagligi iizerinde
olumlu etki yapan termal sularin bulunduklar1 yerlere giderek konaklamaktadirlar.
Saglik turizmi; sagligit koruma ve iyilestirme amaciyla belli bir siire igin yer
degistirme insanlarin dogal kaynaklara dayali turistik bir tesise giderek, kiir

uygulamasi, konaklama, beslenme ve eglenme gereksinimlerini karsilamasi sonucu

dogan olay ve iliskiler biitiintidiir'>.

Tablo 1: Tiirkiye’deki Termal Su kaynaklarinin Bolgesel Dagilimi

Soguk Ihk Sicak Cok sicak
Bolgeler sular sular sular sular Toplam

0-19C) | 20-35C) | (3646 C)| (47-99 O)
Marmara 7 8 8 30 53
Ege 5 17 28 31 81
I¢c Anadolu 10 10 14 17 51
Karadeniz 4 3 3 14
Akdeniz - 6
Dogu-G.Dogu 4 7 5 24
Anadolu
Toplam 31 49 63 86 229

Kaynak : 1TO,Sagllk Turizminde Jeotermal Kaynaklar, Istanbul, 1996,s.56

12 AVCIKURT,Cevdet; CEKEN, Hiiseyin (Eyliil 1998); Diinyada ve Tiirkiye 'de Saglik Turizmi ve

Gelistirilmesi, ‘Turizmde Se¢cme Makaleler’, TUGEV yayimn1:47, Istanbul: s.27-36




Turizmin en eski sekillerinden biri olan saglik turizmi, hasta tedavisi ve kaplica
kiirleri gesitleri vardir. Ozellikle kaplica tedavilerinde, bos zaman degerlendirilmesi,
bu turizmde biiylik kazan¢ imkanlar1 yaratmaktadir. Baglica saglik turizmi tiirleri,
kaplica turizmi, kiir turizmi, zayiflama turizmi, tedavi turizmi, igmeler turizmi ve

yayla turizmi olarak sayilabilir.

1.1.3.2.4. Sosyal Yonlii Turizm

Sosyal yonlil turizmi, sosyal turizm ile karistirmamak gerekir. Sosyal yonlii
olan turizm insanlarin beraber yasamalarindan dogan motiflerin etkisi ile ortaya ¢ikan
turizm tlriidiir. Akraba ziyaretleri, balayr seyahati, ayn1 dernege, kuliibe vb. iiye
olanlarin beraber yaptiklar1 seyahatler sosyal bakimdan g¢esitli iligskiler kurmaya

yonelik seyahatler sosyal yonlii turizm kavrami igine girebilir'>.

1.1.3.2.5. Spor Turizmi

Spora ilgi duyan kisilerin turizme katilmalarindan dogan olaylar biitiiniidiir.
Sportif aktiviteler ve miisabakalar ile kis turizminin turizmde 6nemi biliytimektedir.
Pahal1 bir turizm tiirli olan bu faaliyetler konaklama tesisleri nitelikleri ve olanaklari
ile 6nemli bir etkendir. Aktif spor turizmi (miisabakalar), dagcilik turizmi, ki turizmi

(kayak Turizmi), kampgilik turizmi spor turizmi igerisinde yer almaktadirlar.

Bu turizm tiirlerinin yani sira eglence turizmi, ekonomik turizm, politik
turizm, kongre turizmi, eglence turizmi, av turizmi...gibi diger turizm tiirleri de

siralanabilir.

B TOSKAY, Tunca (1989); Turizm, Turizm Olayina Genel Yaklasim;Der yaymlari; istanbul: 5.156



1.2. Turizm Talebi ve Turizm Arzi

Turizm sadece gezip-gérme olayina dayali bir seyahat olmamaktadir. Ciinkii
turist, yalniz seyahat olayina katilan kisi olmamakta, ayn1 zamanda kendisine sunulan
toplam turizm {rlinlini talep eden kisi olmaktadir. Turizm biitliniiyle ekonomik bir

olay olarak turizm talebinin ve turizm arzinin incelenmesini gerektirmektedir.

1.2.1. Turizm Talebi

Ekonomide talep, ekonomik birimlerin yani bireylerin veya gruplarin, satin
alma giicii ile desteklenen ve ¢esitli mal, hizmet veya liretim faktorlerine yonelen satin
alma istekleridir'®. Turizm talebi ise, yeterli satin alma giiciine ve bos zamana sahip
olup belirli bir zaman diliminde belirli bir hedef dogrultusunda turistik mal ve
hizmetlerden faydalanan ya da yararlanmak isteyen kisi ya da kisiler toplulugu olarak

ele alinmaktadir'’.

Tanimdan da anlasilacagi gibi, turizm talebi sadece tiiketimde bulunan

kisilerden olusmaktadir. Bu nedenle turizm talebi 3 sekilde incelenebilir:

- Bir turizm isletmesine giderek turizm faaliyetlerine dogrudan katilana aktif
(efektif, fiili) talep ,

- Seyahat etmeleri i¢in uyarilmis ancak, gerek zaman ve gerekse maddi
kisitlamalar nedeni ile bu istegini gerceklestiremeyene potansiyel talep,

- Uyarildiginda seyahat edebilen ancak, sunulan olanaklar ve faaliyetler

hakkinda yeterli bilgiye sahip olmayanlara ertelenmis turizm talebi.

Tanimda belirtilen 6zelliklere ve seyahat etme istegine sahip olup ancak,
degisik nedenlerle (kisisel etkenler, aligkanlik, iklim...) turizm hareketlerine
dogrudan katilamayan kisilerin de bir sekilde g6z Oniinde bulundurulmasi
gerekmektedir. Turizm talebinin bu yonii, 6zellikle potansiyel pazar arayisi igerisinde

bulunan turizm pazarlamasi i¢in 6énemli bir konu olmaktadir. Gerekli biitiin kosullara

' BERBEROGLU,C Necat(1986);Mikro Ekonomik Analiz,Bizim Biiro Basim evi; Eskisehir: s.18
S KOZAK vd.; 2000: s.64



sahip, ancak seyahat etme aligkanlifina sahip olmayan kitleler uyarilarak once

potansiyel sonra aktif turizm talebi haline doniistiiriilebilir

Turizm talebi ekonomideki diger mal ve hizmetlere yonelik talebe gore bazi

farkliliklar ve degisik 6zellikler gostermektedir:

- Insanlar degisik nedenlerden dolay: seyahat etmektedirler. Bu nedenle turizm
talebi bagimsiz bir taleptir. Bu durum onun ¢ok yonlii 6zellik tasimasindan
kaynaklanmaktadir.

- Turizm talebi kisilerin harcanabilir gelirlerine baghdir ve talebin gelir
esnekligi oldukea yiiksektir.

- Turizm talebi mevsimlik ozellik tasir ve turizm talebini yilin degisik
mevsimlerine dagitmak oldukca zordur. Bu, yeni ve degisik tiirde turizm
yatirimlarini gerektirir.

- Turizm talebinin ikame olanaklarinin fazla olmasi, turistik tiiketimdeki
tercihlere ekonomik, sosyal, politik ve mali nitelikteki faktorlerin etkisinin
olduk¢a fazla olmasina yol agmaktadir ve talebin asir1 esnek olmasini
saglamaktadir. Turistik tiiketime konu olan mal ve hizmetler arasinda da asir1
bir rekabet vardir. Bu rekabet kisisel tercihlere bagli olarak ortaya
¢ikmaktadir'.

Turizm talebi cografik agidan da i¢ turizm talebi ve dis turizm talebi
basliklar1 altinda incelenebilir. Ulke vatandaslarinin kendi iilkeleri icerisinde kalarak
turizm amacli seyahat etmeleri i¢c turizm talebi olarak adlandirilmaktadir. Ulke
vatandaglarinin yabanci tilkelere giderek turizm amagl seyahat etmeleri ise dis turizm
talebi olarak tanimlanmaktadir. Bir iilkeye yonelik dis turizm talebi ile i¢ turizm
talebi arasinda baglanti oldugu diisiiniilmemelidir. Ulkenin bir dénemde dis turizm
talebi artarken, ayn1 donemde i¢ turizm talebinde de bir artis gozlenebilir veya dis
turizm talebi azalirken i¢ turizm talebinde artis gozlenebilir. Bu iligki iki tiir talebin
etkilesimden degil, ulusal ve uluslar arasi politikalar ¢ercevesinde alinan kararlar

sonucunda ortaya ¢ikmaktadir'’.

' §COZ,0rhan; KOZAK,Nazmi(1998); Turizm Ekonomisi, Turhan kitapevi, Ankara: s.88
" KOZAK vd.; 2000; 5.65



Tablo 2 : Turizmde En Cok Kazanan Ulkeler (Milyar$)

Ulkeler | 1990 1995 1996 (1997 | 1998 1999 2000 | 2001 | 2002
ABD 43 61,1 64,4 75 71,2 73 85,2 - -
Ispanya 18,5 25,3 28,4 27,1 | 29,7 25,1 32,4 - -
Fransa 20,1 27,5 282 [279| 299 24,6 31,5 - -
Avustralya| 20 27,4 27,3 30 | 29,8 31 27,4 - -
Ingiltere | 14,9 19,1 20,4 {20,5| 209 20,9 19,3 - -
Almanya | 11,4 12,8 13,2 16,4 | 164 9,5 16,7 - -
Cin 2,2 8,7 10,5 12 12,6 14 16,2 - -
Avusturya| 134 14,6 15,1 123 11,1 11,2 11,4 - -
Kanada 6,3 8 8,7 8,9 9,3 10,2 10,8 - -
Yunanistan| -- 4,1 3,7 3,7 5,1 5.4 9,3 - -
Avustralya 4 7,1 8.2 9.3 7,3 7,5 8,4 - -
Meksika 54 6,1 6,8 7,5 7,8 7.8 8,3 - -
Hong Kong| 5 9,6 11,2 * 7 7 7.9 - -

Tiirkiye | 2,7 4,9 5,9 7 7,1 5 7,6 81" | 84

Tayland 43 7,6 8.6 8,7 5,9 6,6 7,5 - -

Kaynak : www.tursab.org.tr ; 10.02.2003; *iTO, Aylik Ekonomik Veriler ;Haziran 2002:s.66

1.2.1.1. Turizm Talebini Etkileyen Faktorler

Insanlarin farkli nedenlerden dolay1r seyahat etmelerinden dogan turizm
talebi, onceden kesin bicimde ongoriilmesi giic olan ekonomik ve politik kosullara
bagli oldugundan, turizm sektoriinii talep dalgalanmalarindan aninda etkilenmektedir.
Turizm talebini etkileyen faktorler ekonomik, sosyal ve digerleri olarak 3 bashk

altinda toplanabilir.

1.2.1.1.1. EKkonomik Faktorler

Turizm talebini etkileyen ekonomik faktorler ana baglik olarak fiyat diizeyi,
gelir diizeyi ve ekonomik uzaklik olarak siralanabilecegi gibi milli gelir miktari, milli

gelirin dagilis sekli, iilkede kisilerin girdikleri net gelir gruplari, dis 6demeler dengesi,



turistik mal ve hizmetlerin fiyati, aligkanliklar, gosteris ve taklit, bilgi yetersizligi,

harcama zevki ve yiiksek gelir diizeyi de siralanabilir.

Bir mal ya da hizmetin talebini ilk etkileyecek olan kavram malin ya da
hizmetin fiyat1 olmas1 talep yasasinin geregi olmaktadir. Bu nedenle turizm talebini,
dogrudan turistik mal ya da hizmetin fiyatlariyla baglantili olarak géstermek miimkiin
olmaktadir. Diger mal ve hizmetlerin fiyatlar1 da turizm talebini etkilemektedir.
Ornegin; hava yollarindaki fiyatlarda meydana gelen diisme turizm talebinde artis

olmasina neden olabilmektedir.

Diger tiriinlerde oldugu gibi turistlerin mal ve hizmetlere olan talebi, kisisel
harcanabilir gelire bagli bulunmaktadir. Gelir diizeyinin artis1 ve harcanabilir gelirin
yiikselmesiyle turizm talebinin artis1 arasinda dogrudan bir iliski bulunmaktadir.
Ayrica gelirdeki artis, bazi turistlerin talebini daha yiiksek kaliteli alternatif turizme
kaydirabilir. Turizm talebinin, turistik tiiketim ile 6l¢iilmesi durumunda turizmin gelir
esnekliginin bulundugunu ortaya koymaktadir. Ancak 6lcii, toplam turist gecelemesi
ya da sayisi olursa, gelir esnekligi kii¢iik olmaktadir. Bunun nedeni de, gelirleri artan
tiikketicilerin, seyahatlerini simirlandirarak daha yiiksek fiyatli mal alabilmeleridir.
Genelde turizm talebinin gelir esnekliginin 1’den biiylik olmasi, seyahatin biiyiik
Olciide tliketim kosullarina ve ekonomik beklentilere bagli olmasindan
kaynaklanmaktadir. Ekonomik durgunluk donemlerinde aile bireyleri yeme-i¢gme,
barinma gibi temel ihtiyaclardan 6zveride bulunmak yerine, tatil yapmamay1 tercih
etmektedirler. Ancak aileler tatil yapmamak yerine, tatil siiresini kisa tutmak veya
seyahat harcamalarint  minimum diizeyde tutma gibi ydntemleri tercih

edebilmektedirler.

Ekonomik uzaklik ise, iki bolge arasindaki ulastirma ig¢in gerekli zamani ve
ulagtirma maliyetlerini kapsamaktadir. Turizmin gelismeye basladigi donemlerde
ekonomik uzaklik talebin bdlge se¢iminde rol oynamaktayken, teknolojik gelismeler

ile birlikte ulagim i¢in harcanan zaman ve iicretler azalmaya baglamstir.



1.2.1.1.2. Sosyal Faktorler

Turizm talebini etkileyen sosyal nedenler arasinda egitim diizeyi, aile yapisi

ve kentlesme diizeyi sayilabilir.

Egitim diizeyi yiikseldikge daha fazla gelir ve toplumsal statii saglayan
mesleklerde c¢alisma olasiligi artan bireylerin beklentileri de artmaktadir. Bunun
sonucu olarak bireyler daha aktif olarak turizm hareketlerine katilmaktadirlar. Bireyler
bilgi sahibi olduklar1 bolgeleri mutlaka gérmek ve bolgenin 6zellikleri hakkinda daha
yakindan deneyim sahibi olmak istemektedirler. Ancak, fiyatlarin cazip olmasi ile
birlikte, egitim diizeyi orta ve diisiik diizeyde olan bireylerin de daha fazla turizm

hareketlerine katildiklar1 gozlenmektedir.

Ata-erkil aile yapisi igerisinde aile belli bir yasa kadar ¢ocuklarina bakmakla
yiikiimlii olmaktadir. Bu ise, aile fertlerinin gerek ekonomik gerekse bos zaman
nedenleriyle seyahatlerini etkilemektedir. Turizm bolgelerinde bu yonde yapilan
calismalar, kii¢iik yaslardaki ¢ocuklar i¢in iicretsiz ya da diisiik {icret uygulamalari,
turizm talebini olumlu yonde etkilemektedir. Benzer sekilde bu yapidaki ailelerde,
geng kesimin kars1 sorumluluklari fazla oldugu i¢in geng kesimin de seyahati miimkiin
olmamaktadir. Diinyada ii¢lincii yas turizminin gelismesinin nedenlerinden biri, aile
sorumluluklarin1 tamamlayan 60 ve iistii yas gruplarinda yer alan kisi sayisindaki

artisa bagli olmaktadir.

Son yillarda sanayilesmenin ve buna bagh olarak da kentlesmenin artmasi ile
birlikte insanlarin yasam bi¢iminin monoton hale doniismesi sonucu, insanlar belli
donemlerde bu sistemin disina ¢ikarak bu ortamdan gegici bir siire de olsa uzaklagmak
istemektedirler. Fiziksel ve psikolojik olarak rahatlamak icin yaptiklart bu dogal

hareket sonucu, turizme aktif olarak katilmaktadirlar.

Turistlerin zevk ve aligkanliklarindaki degisikler de, turizm talebini etkileyen
faktorler arasinda yer almaktadir. Belirli donemlerde ve belirli bolgelere seyahat etme
aligkanlig1 icerinde olan insanlarin, olusacak yeni fiyat ve gelir degisimi karsisinda

aligkanliklar1 degisebilmektedir.



Tablo 3’te goriildiigii lizere, yabanci turistlerin Tiirkiye’ye tatil, kiiltiirel ve
ziyaret amagl gelenlerin oraninda diisme gozlenirken; toplanti/konferans, is iliskileri

ve calisma amagli gelenlerin oraninda bir yiikselme gozlenmektedir.

Tablo 3 : Yabanci Turistlerin Tiirkiye’ye Gelis Amaglar:

Gelis Nedenleri
(Toplam turist sayisi 1998 1997 1996 1993
icinde %)
Tatil 49.79 56.12 50 60
Kiiltiirel 9.86 10.45 13 9
Toplanti/Konferans 2.17 1.49 1.5 1
Is iliskileri 8.90 5.51 10 6
Alis-veris 5.73 5.94 4.4 11
Saghk 0.55 * * *
Dini 0.25 * * *
Sportif 1.03 * * *
Ticaret 6.10 6.7 4.8 3.5
Yakin ziyaret 5.91 6.28 4.5 4
Egitim 1.06 * * *
Kamu hizmeti 0.40 * * *
Transit 0.71 * * *
Calisma 4.81 3.91 4.3 2
Diger 2,74 * * *
*veri yok

Kaynak : 1998 DIE yabanci ziyaretgileri anketleri

1.2.1.1.3. Diger Faktorler

Reklam ve tanitim, bir iilkenin turizm talebini etkileyen dnemli nedenler
arasinda bulunmaktadir. Tamitim etkinlikleri, potansiyel tiiketiciye yonelik
yapildigindan dolayi, etkisi biiylik olmaktadir. Tanitim etkinlikleri mevcut turizm
talebini arttirmaya yonelik etkisi oldugu gibi, potansiyel turizm talebini de harekete

gecirici etkisi olmaktadir.



Turizm talebini etkileyen bir diger faktor ise, turizm bilinci olmaktadir. Bir
topluma turizm bilincinin yerlestirilebilmesi icin, Oncelikle potansiyel turistler ve

turist kabul eden bolge halkinin turizmin 6neminin anlatilmasi gerekmektedir.

1.2.1.2. Turizm Talebini Sinirlayan Faktorler

Turizm talebini olumlu ya da olumsuz ydnde etkileyen ve g¢ogunlugu
bireysel 6zellikler tasiyan faktorlerin yani sira devlet yada politika uygulamalarindan
kaynaklanan turizm talebini sinirlayan devlet kontrolleri, vergilendirmeler, turizmin
mevsimlik 6zelligi, uluslar arasi siyasi ortam, turizm triinlerinin olumsuz etkileri gibi

faktorler de bulunmaktadir.

Tablo 4 : Diinyada En Cok Turist Ceken 5 Ulke

Siralama Ulkeler Turist sayis1 (Milyon Kisi) Degisim %
2001 2000 2001/2000
1 Fransa 76.5 75.6 1.19
2 Ispanya 49.5 479 3.34
3. ABD 44.5 50.9 -12.57
4 Italya 39.1 41.2 -5.10
5. Cin 33.2 31.2 6.41

Kaynak: http://www.turizmgazetesi.com/ic_f.asp?HaberID=27, 07.05.2002

WTO 2001 yili verilerine gore turizm sektoriinde, diinya genelinde 2000
yilina oranla % 1.3 oraninda bir diisme gdzlenmistir. Bu diisiisteki en biiyiik etkenin
ABD’nde yasanan 11 Eylil olaylar1 ve sonrasinda gelisen atmosfer oldugu
vurgulanmaktadir. Diinya genelinde 11 Eyliil olaylarina kadar % 3 oraninda bir
bliylime goézlemesine ragmen, bu olaylarin ardindan seyahat egilimleri i¢ turizme
yonelmis ve yilin son dort ayinda %11 oraninda bir diisme gozlenmistir. Yasanan bu
olaylar sonucunda ucaktan ziyade, otobiis ve Ozel araglartyla ve daha yakin
mekanlara, giivenlikli ilan edilen bolgelere seyahat ettikleri tespit edilmistir. ABD’nde
turizm 2000 yilina gore yasanan olaylar sonucunda % 12.57 oraninda bir diigme
yasarken, Ingiltere de yasanan sap hastaligindan dolayr % 10 oraninda bir diisme
yasamistir. Orta Dogu’da ise, yasanan terér ve savas, turizmin % 9 oraninda

gerilemesine neden olmustur. Diger yandan, Diinyada yasanan bu gerilemeye karsin



Tirkiye (2000 yilinda gelen turist sayist 10.4 milyon kisi; 2001 yilinda gelen turist
sayis1 11.5milyon kisi; artis % 10.95)'® | Hirvatistan, Slovenya ve Cin (%6.2) gibi

bazi iilkelerde turizm talebinde artis gozlenmistir'.

1.2.2. Turizm Arzi

Ekonomik anlamda arz, {ireticinin belli bir zamanda ve belli bir piyasada
degisik fiyatlara gore, satmaya razi oldugu mal ve hizmet miktar1 olarak
tanimlanmaktadir™®. Turizm arz1 ise, turistik tiiketimde yer alan ve turizm talebinin
gereksinmelerini karsilamak icin gerekli mal ve hizmetlerin tedarik edilmesini i¢eren
iiretime dayal islemlerin tiimii*' olarak tamimlandigi gibi; bir dizi dogal ve insan
yapist cazibe unsurlari ile turiste dogrudan veya dolayli olarak sunulan mal ve

hizmetlerin tiimii*? olarak da tanimlanmaktadir.

Turizm sektoriinde otel, restoran, miize, dinlenme yerleri, eglence merkezleri
gibi arz kaynaklarinin olusturulmasi; {retimin yapilabilmesi ve hizmetin
sunulabilmesi i¢in isglicii, enerji ve hammadde gerekmektedir. Turizmin sadece
gelirler, yatak kapasitesi, turist sayis1 ve alt yap1 ¢alismalar1 olarak algilanmamasi
gerekmektedir. Turizmde en Onemli olan nicelik ve nitelik yoniinden iyi yetismis
insan giicli olmaktadir. Turizm sektorii biiyiik 6l¢iide insan giiciine dayanmaktadir.
Yani, emek-yogun bir o6zellik gosterir. Ozellikle, konaklama ve yeme-igme

isletmelerinde iireten ve sunan temel unsur, insandir’.

Ulkelerin  turizm  gelirlerinden yararlanma konusundaki ¢abalarina
bakildiginda, gelismislik farki gézetmeksizin, tiim {ilkelerin bu pazardan daha fazla
pay alabilmek icin sahip olduklar iistiinliikleri kullandiklar1 gériilmektedir. ingiltere
ve ABD egitim ve saglik turizminden; Ispanya, Italya, Fransa gibi iilkeler eglence ve

yaz turizminden yararlanmaktadirlar. Bu da her iilke ekonomisi i¢in turizm gelirlerinin

'® www.tursab.org.tr ,07.05.2002

1 www.turizmgazetesi.com/ic_f.asp?HaberID=2710 adresinden derlenmistir.,07.05.2002

2 7ZGUVEN,Ali (1997); Iktisat Bilimine Girig,Filiz Kitapevi; istanbul : 5.206

*'KOZAK v.d.; 2000: 5.45

22 CAKIR; 1999: 5.23

2 ATES, Abdiilkadir ;A¢ilis Konusmast; Turizm Egitimi Konferans-Workshop , 9-11 Aralik 1992,
Ankara; Turizm Bakanlig1 Turizm Egitim Miidiirliigii; 1993;Ankara: s.15



biyiik 6nem tasidigimi gostermektedir™. Ayrica turizm faaliyetlerini tim bir yila

yaymak ve turizmin ekonomik getirilerinden daha ¢ok faydalanmak icin, iilkeler

turistik arz potansiyellerini dikkate alarak, degisik turizm tiirleri gelistirmeye

calismaktadirlar.

Tablo 5: insanlar1 Seyahate Cikmaya Tesvik Eden Nedenler

Kategoriler

Nedenler

Fiziksel Nedenler

Beden ve zihin tazelenmesi
Saglik amaglari
Spor olaylarma katilma

Zevk- eglenme, heyecan, alig-veris

Kiltiirel Nedenler

Yabanci iilkeler, halklar ve yerlerle duyulan merak
Sanat, miizik,mimari ve folklora duyulan ilgi
Tarihsel yerlere(anitlar..gibi) duyulan ilgi
Uluslararasi ve ulusal olaylara katilma arzusu

(olimpiyat oyunlari, festivaller...gibi)

Kisisel Nedenler

Akraba ve arkadaslari ziyaret

Yeni insanlarla tanigmak- yeni arkadaglar edinmek
Farkli ortamlarda farkli deneyimler yagamak

Siirekli i¢inde yasanan toplumsal gevreden kagmak
Yolculuktan zevk almak

Dinsel nedenlerle belirli yer ya da kisileri ziyaret etmek

Sirf yolculuk etmis olmak i¢in seyahate ¢ikmak

Prestij ve Statii Nedenleri

Egitim ve 6grenmenin devami olarak
“hobby”leri siirdliirmek

Is temaslar1 aramak ve mesleki amaglar
Konferans ve toplantilar

Kendi egosunu tatmin etmek

Sirf moda oldugu i¢in baskalariyla yarismak

Kaynak : Ozgiig, Nazmiye (1998); Turizm Cografyas1 Ozellikler-Bélgeler; Cantay Kitapevi;Istanbul:

s.38

#* ISLAMOGLU, Hamdi; “Turizm Talebinde Yeni Gelismeler ve Bu Gelismelerin Tiirkiye Agisindan
Ortaya Cikardig: Firsatlar”; Dogu Karadeniz Turizmi Konferans-Workshop,22-25 Haziran 1992 ,
Trabzon; Turizm Bakanlig1 Turizm Egitimi Genel Miidiirligii; 1993;Ankara: s.169




Turiste sunulan tiim hizmetler, “turistik tirtin” olarak adlandirilmakta ve bu

iriinii ortaya ¢ikaran unsurlar turizm arzini olusturan unsurlar olarak belirlenmektedir.

Turizmde iirlin iki grupta incelenebilir: Birincisi, bir iilkenin turizm arzini
olusturan deniz, gol, tabiat gilizellikleri gibi tabi kaynaklar ve anitlar gibi tarihi
degerlerdir. Ikincisi ise, turistik mal ve hizmetlerdir. Turizm isletmelerinde hizmet
arzi istenildigi zaman azaltilamamakta ya da arttirilamamaktadir. Yani kisa donemde

fiyat degismeleri karsisinda turizm arzinin esnekligi 1 den kiigiik olmaktadir.

1.3. Turizmin Genel Ekonomik Etkileri

Turizm, 4000 yillik insanlik tarihine ragmen bilimsel anlamda elli yillik bir
gegmise sahip, sosyal ve ekonomik bir kavramdir. Yalnizca gezme, goérme ve
eglenmeye dayali bir seyahat olmadigi, ekonomik getirisi yiiksek bir sektor oldugu

sanayilesmis tilkeler tarafindan kabul edilmektedir.

(Cagdas ekonomik yapida hizmetler sektorii icinde yer alan turizm sektori,
turistik  ihtiyaclarin  karsilanmasinda ekonominin diger sektorlerinden de
yararlandigindan, turistik tiiketim, lilke ekonomisinde bir takim dogrudan, dolayli ve
uyarilmis etkiler yaratmaktadir. Gelismekte olan iilkeler genellikle ekonomik agidan
tarima dayali olmaktadir ve bu kesimin talebi istikrarsiz ve fiyatlar1 da genellikle
diisiik olmaktadir. Bu iilkelerin sanayi iiriinleri de, gelismis iilkelerin {iriinleri ile
rekabet sansina pek sahip olamamaktadir. Bu nedenle gelismekte olan iilkelerin en

kolay yoldan kalkinma araci turizm olmaktadir®.

Turizm sektoriiniin gelisme gostermesi, bir iilkede farkli alanlarda farkli
maliyetlerin olugsmasini da giindeme getirmektedir. Bu farkliliklarin ¢ogu; bolgelerin
ekonomik yapisindaki degisikliklere ve cografi 6zelliklere bagli olmaktadir. Bu durum
gelismis ve gelismekte olan {ilkeler acisindan da farkliliklar gostermektedir.
Gelismekte olan {ilkeler genellikle diisiik gelir diizeyine ve adil olmayan gelir

dagilimina, yiiksek diizeyde issizlige, zayif endiistriyel gelismeye, ihracat agisindan

»1COZ,0rhan (1988); Gelismekte Olan Ulkelerde Turizmin Ekonomik Onemi; Turizm Yillig1 1986; TC
Turizm Bankasi ;Ankara:s.114



tarim Uriinlerine biiyiik Olgiide bagimliliga ve hizmet endiistrisinin iiretiminde ve

finansmaninda yabanci sermayeye sahip tilkelerdir.

Bu trendler gelismekte olan iilkelerin ¢ogunda ekonomik agidan bdolgesel
farkliliklar, doviz kayiplari, enflasyon ve doviz ihtiyacit gibi faktorlerin etkisi
altindadir. Turizm harcamalarinin ve yabanci sermaye yatirimlarinin gelismekte olan
iilkelere hizli bir sekilde enjeksiyonu bu iilkelerde gelismis iilkelere gore farkl
sonuglara yol agar. Para akimlarmin yonetilmesi, kazanglarin dagilimi, istihdam
imkanlarinin yaratilmasi ve gelir yaratici etkiler, turistik yatirimlar ile 6nemli dl¢iide

degisir ve bdlgenin ekonomik gelisimine katkida bulunmaktadir®.

Turizm sektorli bir hizmetler sektorii olarak kendi siireci icerisinde diger

sektorler ve ekonomik gostergeler tizerinde ¢esitli etkiler gostermektedir.

1.3.1. Turizmin Milli Gelire Etkisi

“Milli Gelir” olarak adlandirilan GSMH, bir tilkede bir y1l igerisinde iiretilen
mal ve hizmetlerin piyasa fiyatlari ile ifade edilen parasal tutaridir. Ulkeleri
gelismislik diizeyi acisindan degerlendiren kriterlerden birisi, satin alma giicli

standardina gore hesaplanan fert basina diisen milli gelir oranidir.

Turistik faaliyetler sonucunda, yasanilan yerlerde kazanilan gelir baska
yerlerde harcanmakta ve her yil biiyllk miktarlarda gelir transferleri
gerceklesmektedir. Turizm olay1 bir yandan milli gelir yapisi i¢inde yer alirken, diger
taraftan carpan mekanizmasi nedeniyle milli ekonomide genis bir gelir etkisi
gostermektedir. Turistin gittigi lilkede yaptig1 harcama ile baslayan para akimi, bu
paranin yeniden harcanmasi ve dolagimi sonucu tam ekonomiye yayilmaktadir.
Boylece turistik harcamalar sonucu yaratilan katma deger milli geliri artiric1 etkide

bulunmaktadir.

*® DEMIR, Tuncay(1995); Turizm ve Cevre Etkilesimi, Cevre Bakanhigi Cevre Yazilari-11; Ankara:
s.39



Tirkiye’de gerceklestirilen yabanci sermaye yatimlarinda bazi donemlerde
artis oldugu gozlenmektedir. Ancak gerceklestirilen bu yatirimlarin ¢ok az bir

boliimiiniin turizm sektorii izerinde gergeklestirildigi goriilmektedir (Tablo 6).

Tablo 6: Tiirkiye’de Turizmdeki Yabanci Sermaye Yatirimlar: (Milyon $)

Toplam yabanci Turizmde Turizmin pay1
Yillar sermaye yab.sermaye %
1991 1967 240.2 12,2
1992 1820 108.1 5.9
1993 2271 107.2 4,7
1994 1484 57 3,8
1995 2938 174.8 5.9
1996 3837 129.1 3.4
1997 1678 240,1 14,3
1998 1645 52,1 3,2
1999 1700 40 2,4
2000 3059 50,2 1,6

Kaynak: www.dpt.gov.tr , 24.01.2002

Turizmin ekonomik etkileri yaygindir. Turizm gelirlerinin GSMH i¢indeki
pay1 yiikseldik¢ce ¢ok sayida iiretim ve hizmet sektorii turizmden etkilenir. Turizm
gelirlerinin GSMH i¢indeki payinin %5 ve daha fazla olmasi {ilkenin turizm iilkesi ve
ekonomisinin turizme bagh oldugunun géstergesidir’’(Tablo 7). Yapilan arastirmalar
Tiirkiye’de Turizm sektoriindeki harcamalarin ekonominin ortalamasina gore daha

fazla gelir yaratici etkide bulundugunu géstermektedir®®.

Tablo 7: Baz1 Ulkelerde Turizm Gelirlerinin GSMH ve Toplam fhracat i¢indeki Pay
(%)

Ulkeler |TG/GSMH|TG/ihracat| Ulkeler [TG/GSMH|TG/ihracat
Avusturya 6,3 16,1 Japonya 0,1 0,7
Fransa 1,8 7,6 Ispanya 4.5 19,1
Almanya 0,7 2,8 Tiirkiye 4 28,8
Yunanistan| 3,6 21,7 Ingiltere 0,9 6,1
italya 2,5 9,2 ABD 1,2 7,7

Kaynak:KUCUKALTAN; 1999: s22

7Y ARCAN, Siikrii (1994); Turizm Endiistrisinin Yapist; Bogazici Univ.Matbaas; istanbul: 5.8
» KOTIL, Erdogan (1992); “Tiirkiye'de Turizm Sektériiniin Durumu”(Basilmamis YL Tezi, Gazi
Univ. Sos. Bil. Enst.);Ankara: s.21



1.3.2. Turizmin istihdama Etkisi

Gelismekte olan iilkelerin temel amaci, iilkelerini bir sanayi toplumuna
dontistirmek ve ekonomik kalkinmalarin1 gergeklestirmektir. Ancak sanayilesme
gelismekte olan iilkelerde teknolojik gelisme nedeniyle istthdam sorununu ¢ézmeye
yeterli olmamaktadir. Ayrica bu {lilkelerdeki hizli niifus artist da issizligi onemli

boyutlara tagimaktadir.

Gelismis tlkelerde istihdamin kesimsel dagilimina bakildiginda hizmetler
kesiminin payinin biiylikliigii gbze ¢arpmaktadir (Tablo 8). Gelismekte olan iilkeler
arasinda yer alan Tirkiye’de de hizmetler kesiminin paymda artis gézlenmektedir

(Tablo 9).

Tablo 8: Baz secilmis Ulkelerde istihdamin Kesimsel Dagilimi (%)

Tarim Sanayi Hizmetler
ABD 3,1 277 69,3
Ingiltere 2,6 31,1 66,4
Almanya 5,3 40,9 53,7
'Yunanistan 28,5 28,1 434
Danimarka 6,2 26,9 66,8
Tiirkiy(; 50,9. 20,0 34,0
Kaynak: ILKIN,Akin; DINCER,M.Zeki (1991);Turizm Kesiminin Tiirk Ekonomisindeki

Yeri ve Onemi; Ekonomik ve Sosyal Sorunlar Coziim Onerileri Dizisi 2; TOBB
yay.217;Ankara: s.27

Istihdamin arttirilmasi agisindan alt yapi yatiimlar1 ve konut yapimi
yanindan cesitli yonleriyle Onem kazanan turizmi, genis istthdam olanaklari
yaratabilme agisindan 6n plana ¢ikarmak gerekmektedir. Turizmin gelismesine baglh
paralel olarak turistik tesis yatirnmlarinin artmasi, isgiicii talebini arttirdigi gibi,
turizmin mevsimsellik 6zelligi sonucu olarak talebin yogunlastigi dénemlerde turistik

isletmelerin de isgiicii talebi artar.

Ayrica turizmin bir hizmet sektorii olmasi ve farkli kiiltiirel diizeydeki
insanlart  bir araya getirmesi, turizm sektoriinde dolaysiz olarak istthdam edilen

isglicii sektoriiniin, 6zelliklerine uygun egitilmis olmas1 gerekmektedir.



Tablo 9: Tiirkiye’de Istihdamin Sektérel Dagilimi(Bin kisi)

2000 2001 2002 2000 2001 2002

Yilhk | Yilbk [l.donem| % Y% %
Tarim 7103 6217 5624 34,5 32,3 30,4
Sanayi 3778 3734 3658 18,3 19,4 19,9
Hizmetler 8425 8343 8414 40,9 43,4 45,5
Ingaat 1313 928 771 6,3 4,9 4,2
Toplam 20579 | 19222 | 18467 100 100 100

Kaynak: 1TO, Aylik Ekonomik Veriler;Haziran 2002:s.17
Not: 15 ve iizeri yag grubu istihdamin sektorel dagilimidir.

Tiirkiye’ye gelen yabanci sayilarinin aylara gore dagilimina bakildiginda
4-10 aylar1 arasinda yogunlasma goriilmektedir ki, bu da istihdamin siirekliligini

etkilemektedir.(Tablo 10)

Tablo 10: Tiirkiye’ye Gelen Yabancilarin Aylara Gore Dagilimi (Bin Kisi)

2002° 2001 2000 1999
Ocak 306 359 333 359
Subat 426 404 354 371
Mart 675 547 435 409
Nisan 846 884 721 426
Mayis 1295 1231 986 691
Haziran 1462 1387 1079 784
Temmuz| 1896 1776 1525 931
Agustos | 1910 1601 1419 1079
Eyliil 1783 1440 1368 876
Ekim - 1065 1178 800
Kasim - 520 602 435
Aralik - 398 423 318
Toplam | 10599 11612 10423 7479

Kaynak: 1TO, Aylik Ekonomik Veriler ;Haziran 2002:5.66 ;www.turizm.gov.tr ; 18.11.2002

* gegici sonuglar



Tablo 11: Turizmde istihdam (1992-1997)

Konaklama Sektorii (Bin Kisi

1992 1993 1994 1995 1996 1997
Lokantali Oteller 44 49 52 53 57 91
Lokantali Moteller 2 2 2 2 2 2
Apart Otel 457 754 1 1 1 1
Pansiyonlar 4 3 5 4 5 6
Kamping ve Konaklama
Alanlari 204 286 272 223 262 327
Tatil Koyleri ve Tatil Evleri 5 7 7 10 12 15
Dag Evleri 128 140 150 108 161
Lokantasiz Oteller 13 17 16 18 19 23
Lokantasiz Moteller 235 597 632 706 706 698
Ara Toplam 68 80 84 90 97 140

Restoran, Lokanta ve Bar Sektorii
ickili ve Ickisiz Lokantalar 93 94 96 10 103 169
Kofteci ve Kebapgilar 25 29 34 36 37 44
Pizzac1 ve Hamburgerciler 3 8 6 6 6 6
Meyhane ve Birahaneler 7 8 9 7 8 8
Barlar 1 2 2 3 4 4
Gece Kuliibii ve Tavernalar 2 2 2 2 2 2
Cay Bahgeleri 2 2 3 5 6 7
Ara Toplam 134 144 151 70 166 240
Ulastirma ve Seyahat Acentalar1 Sektorii

Tarifeli Karayolu Tasimaciligi 142 132 150 150 165
Tarifesiz Karayolu
Tasimaciligi 309 355 363 364 393
Deniz ve Kiy1 Tagimaciligi 25 31 30 27 28
Tarifeli Havayolu Tagimaciligi 11 11 12 13 13
Tarifesiz Havayolu Tagimacigi 352 456 686 1 2
Destekleyici Ulagtirma
Faaliyetleri 4 3 4 5 5
Seyahat Acentalar ve Tur
[sletmecileri 16 14 18 21
Diger Ulagtirma Acentalari 4 4 4 4 4
Ara Toplam 495 552 578 581 631
Toplam 719 787 738 844 | 1011452
Degisim % 9,40 -6,21 14,35 19,86
Degisim %1993/97 40,64

Kaynak: http://www.tursab.org.tr ; 05.02.2002

1997 yili verilerine gore turizmde dogrudan

istthdam edilen 1 milyon

kisidir ki bu rakam sadece konaklama tesisleri, turizme hizmet edebilecek nitelikteki




restoran ve bar gibi yeme-igme isletmelerindeki istihdamin yarisini, ulastirma ve
seyahat acentalar1 kapsamaktadir. Katma degeri ¢ok yiiksek bir endiistri olan turizmin
yarattig1 dolayli istthdamin, dogrudan istthdamin 1.5 kati oldugu tahmin edilmektedir.
Yaklasik olarak 1.5 milyon da dolayli olarak istihdam edilmis olup, 1997 yilinda

toplam 2.5 milyon kisi turizm sektoriinde istihdam edilmistir® (Tablo11).

1.3.3. Turizmin Odemeler Dengesine Etkisi

Uluslar arasi turizmi gelistirmede gerek gelismis gerekse gelismekte olan
tilkelerin baglica hedefi, iilke disindan gelen gelirleri arttirmak ve 6demeler dengesini

saglamaya ¢alismaktir.

Odemeler dengesi, bir iilkenin diger iilkelere yaptig1 ddemelerle yabanci
tilkelerden elde edilen gelirlerin  belirlenmesinde kullanilmaktadir. Karsilikl
ekonomik iligki i¢erisinde bulunan {ilkelerde sunulan mal ve hizmetlerin belirlenmesi
amaci ile yapilan hesaplamalarda cari hesaplarin goriinen ve goriinmeyen kalemler
olarak ayrimin yapilmasma karsin, sunulan hizmetlerin iiretiminde uluslararasi
piyasalardan elde edilen mal ve hizmetlerden yararlanilast halinde bu ayrimi yapmak

zor olabilmektedir’®.

Turizmin bir hizmet sektorii olmast ve turizmde nakit akislarinin ithalat ve
ihracattaki kadar kesin olarak belirlenmesi miimkiin olmadigindan dolayi, 6demeler
bilancosunda goriinmeyen kalemlerde yer almaktadir. Dis turizm nedeniyle elde
edilen doviz miktarlari her zaman resmi kambiyo makamlarina ulagmayabilecegi gibi,
yurt disina ¢ikislarda dovizlere sinirlama getiren iilkelerin vatandaslart yurt disi

seyahatlerinde cesitli kaynaklardan elde edecekleri dovizleri kullanabilirler.

Diger iilkelerle yapilan ekonomik amach her tirlii alig-veris ddemeler
bilangosunun aktif ve pasifinde yer almaktadir. Turist génderen tilkede doviz talebi

artarken, kabul edilen iilkede doviz rezervleri artmaktadir.

* http://www.tursab.org.tr/main_istatistikler.htm adresinden derlenmistir. 16.05.2002
1COZ v.d.,1998,a.g.¢.:5.186



Tablo 12: Dis Turizm Bilancosu

AKTIF DIS TURIZM
(Doviz Girdileri)

PASIF DIS TURIZM
(Doviz Ciktilar)

Turistlerin konaklama giderleri

Turistlerin ulastirma isletmelerine yaptig:
odemeler

Turistlerin yeme-i¢me i¢in yaptigi 6demeler
Turistik tiikketim mallar1 dis satim

Turistik amaciyla yurt digindan gelen yabanci

Sermaye

Dis iilkelerdeki turizm yatirimlarindan kar
transferi

'Yabancilara kiralanan turizm tesislerinin kira
Gelirleri

Yurt icinde egitilen yabanci turizm
personelinin egitim 6demeleri ve

diger harcamalar

Yabancilarin yaptiklari turizm amacl reklam ve

tanitma harcamalari

'Yabanci turizm islemelerinden alinan
komisyonlar

Dis iilkelerin ulusal turizm ve tanitma
biirolarinin yaptigi tiim harcamalar

'Yabanci seyahat biirolarimin tiim giderleri
Y abancilarin ulusal banka ve sigorta
kuruluslarina yaptiklar1 komisyon ve prim
Odemeleri

Yabancilarin rehberlik hizmetleri icin yaptig
Odemeler

Yabancilarin eglence yerlerindeki harcamalari

Turistlerin park, miize vb. yerler icin
odedikleri giris iicretleri

El sanatlar1 ve hediyeli esya satiglar
Diger doviz girdileri

Vatandaslarin dis tilkelerdeki konaklama giderleri
Vatandaslarin dis seyahatlerde yabanci
ulastirma isletmelerine yaptig1 6demeler
Vatandaslarin yurt disinda yeme-igme 6demeleri
Turistik tiiketim mallar1 dis alim

Turistik amaciyla yurt disina yabanci sermaye

Yabanci turizm yatirnmlarmin kendi iilkelerine
kar transferi

'Yabanci iilkelerde kiralanan turizm amagh
tesislerin kira 6demeleri

Yurt disinda egitilen turizm personelinin
egitim ve diger giderleri

Dis iilkelerde yapilan turistik amagl reklam ve

tanitma giderleri

Yabanci turizm isletmelerine yapilan komisyon
odemeleri

Dis iilkelerde agilan ulusal turizm ve tanitma
biirolarinin tiim giderleri

Dis iilkelerde yerli isletmelerin biiro giderleri
Vatandaslarin dis tlilkelerdeki banka ve turizm
sigorta igletmelerine yaptig1 ¢esitli komisyon ve
prim ddemeleri

'Vatandaslarin dis iilkelerdeki rehberlik
hizmetleri icin yaptig1 6demeler
Vatandaglarin yurt diginda eglence yerlerinde

yaptig1 harcamalar
Vatandaslarin yurt disinda park, miize vb.
yerler icin 6dedikleri giris iicretleri

Hediyelik ve hatira esya alimlari

Diger doviz ciktilari

Kaynak: KOZAK vd.,2000, a.g.e.: s.81

Tablo 12°de goriildiigli gibi dis turizm bilancosu dis aktif ve pasif olarak

ayrilmaktadir. Turist kabul eden iilkedeki yapilan harcamalar o {ilkenin turizm gelirini

olustururken, turist gonderen iilkenin giderlerini olusturmaktadir.




Tablo 13: Tiirkiye Ekonomisinde Odemeler Dengesi Kalemleri (Milyon $)

Yillik QOcak-Nisan
1998 1999 2000 2001 2002°

A.CARI iISLEMLER 1.984 -1.360 -9.819 3.573 -665

1. D1s Ticaret Dengesi -14.220 -10.443 -22.377 -4.490 -1.184

a) Thracat-FOB 31.220 29.325 31.664 35.258 11.129

- Mal Thracati 26.973 26.587 27.774 31.340 10.499

-Transit Ticaret 558 483 946 879 138

- Bavul Ticareti 3.689 2.555 2.944 3.039 1.077

b) ithalat -45.440 -39.768 -54.041 -39.748 -13.373

-Mal ithalati-CIF -45.922 -40.687 -5.502 -40.410 -13.348

- Transit Ticaret -514 -442 -911 -832] -376

-Navlun Sigorta 2.757 2.440 3.272 2.483 827

- Altin Thracati CIF -1.761 -1.079 -1.900 -989 -390

2.Gorlinmeyenler Dengesi 10.477 3.908 7.333 4.083 -555

a)Goriinmeyen Gelir 25.802 18.748 22.320 17.396 3.485

- Turizm 7177 5.023 7.636 8.090 1.358

- Diger 18.625 11.195 11.848 9.306 2.127

b) Goriinmeyen Gider -15.325 -14.840 -14.987 -13.853 -4.040

- Turizm -1.754 -1.471 -1.711 -1.738 -559

- D1g Borg Faizi -4.823 -5.450 -6.299 -7.134 -2.029

- Diger -8.748 -7.919 -6.977 -4.981 -1.452

3. Karsiliksiz Transfer 5.727 4.813 5.225 3.978 1.074

-Isci Dévizi 5.397 4.529 4.603 2.835 644

- Diger 330 284 622 1.143 430

B.SERMAYE HAREKETLERI 448 4.670 9.445 -13.882 710

Dogrudan Yatirimlar(Net) 573 138 112 2.769 70

Portfoy Yatirimlari -6.711 3.429 1.022 -4.515 -3.417

Uzun Vadeli Sermaye Hareketleri 3.985 344 4.276 -1.130 526

-Kredi Kullanimi 11.505 111.035 17.459 Ara.61 4.185

-Odemeler -8.174 -10.560 -13.803 -14.347 -3.886

-Mevduat(KMDTH-NET) 654 -131 620 605 227

Kisa Vadeli Sermaye Hareketleri 2.601 759 4.200 -11.166 424

C.NET HATA VE NOKSAN -1.985 1.896 -2.788 -2.454 -1.149
D.ODEMELER DENGESI

FINANSMANI 0 0 0 0 0

E.KARSILIK KALEMLERI 0 0 0 0 0

GENEL DENGE 447 5.206 -2.997 -12.924 -249

F.REZERV HAREKETLERI -447 -5.206 2.997 12.924 249

Kaynak: ITO,4ylik Ekonomik Veriler;Haziran 2002:s.70

gegici

Tiirkiye’de 6demeler dengesi incelendiginde ticaret dengesindeki acigin

onemli boyutlara ulastig1 goriilmektedir. Turizm politikasinin hedeflerinden biri dis

O0demeler dengesindeki agigin bir kismmin dig turizm gelirleri

yardimryla

giderilmesidir. Gelisen bir ekonominin ithalat zorunlulugu karsisinda bu agigin

giderilmesi ancak ihracati1 artirmak ile miimkiin olmaktadir. Bu durumda goriinmeyen




thracat ve ek ihracat olarak, turizmin doviz girdisi iilkelerin dis ticaret agigini

kapatmada biiyiik etken olmaktadir.

Tablo 13 incelendiginde turizmin 6demeler dengesindeki 1998 yili geliri
18.625 milyon $ iken, aym yil turizm giderlerinin 4.823 milyon $§ oldugu
goriilmektedir. 2001 yilinda ise 9.306 milyon $’lik turizm gelirine karsilik, turizm
giderleri 7.134 milyon $’dir. 2002 y1l1 ilk dort ayz itibariyle kesin olmayan sonuglara
gore bu rakamlar 2.127 milyon$ ‘a karsilik, 2.029 milyon$’dir. Goriildigi gibi dis

turizm gelirleri yillar itibariyle daima gelir fazlas1 vermektedir.

1.3.4. Turizmin Do6viz Arz ve Doviz Talebine Etkisi

Turizm endiistrisinin iilke ekonomisi igersindeki etkileri 6demeler dengesi
icerisinde goriilmektedir. Uluslar arasi turizm hareketleri, iilke ekonomisinin déviz
hareketlerine ve rezervlerine yansiyarak 6demeler dengesini etkilemektedir. Dovizler,
doviz arzi ve talebi lizerinde; turist gonderen iilkelerde doviz talebini, turist kabul

eden iilkelerde ise doviz arzini uyarici olarak etkide bulunmaktadir.

1.3.4.1. Turizmin Doviz Arzina EtKisi

D1s turizmden elde edilen gelirler, mal ihracatlarinda oldugu gibi doviz arzi
yaratirlar. Dis turizm gelirleri goriinmeyen ihracat ve ek ihracat olarak iki grupta
siiflandirilabilir. Turizm, mal ihracatina gore ¢ok daha uygun sartlarda doviz getirisi

imkani1 saglamaktadir.

a) Goriinmeyen Thracat : Odemeler dengesinin cari islemler hesabi igindeki
fiziki mal ticaretinden baska, hizmet ithal ve ihracatindan dogan 6deme
akimlar1 da yer almaktadir. Hizmet hareketleri, mallar gibi kolayca tespit
edilemediginden ve hesaplanamadigindan hizmet ithal ve ihracatina
“gorinmeyen ihracat ( invisibe trade)” adi verilmekte; turizm gelir ve
giderleri 0demeler dengesinin goriinmeyen kalemleri arasinda yer

almaktadir’".

! OLALI Hasan; TIMUR,Alp (1984); Turizmin Tiirk Ekonomisindeki Yeri; s.44



b) Ek Ihracat : Turistin gittigi iilkelerde perakende fiyatlarla yiyecek-icecek,
hatira egyast vb. mal alimlar1 i¢in dogrudan veya dolayli olarak dovizle
yaptiklar1 harcamalar ek ihracat olarak tanimlanmaktadir®”. Ek ihracatla ilgili
bilgiler ihracat istatistiklerinde yer almadigi i¢in tespit edilmesi oldukca giic

olmaktadir.

Tablo 14: Tiirkiye’nin Toplam Girdilerinin Karsilastirilmasi(Milyon$)

1996 1996* 1997 1997
Ihracat 23,225 32,067 26,245 32,094
Turizm 5,962 5,962 8,088 8,088
isci 3,542 3,542 4,197 4,197
Diger 13,3 7,401 16,231 12,371
Faiz 1,577 1,577 1,9 1,9

* Bavul ticareti dahil rakamlardir.
Kaynak: Turizm 98, Turizm Bakanlig1 Yay.; Ankara; 1999: s. 52

Yukaridaki tabloda (Tablo 14 ) Tiirkiye’ nin toplam doviz arzi gosterilmistir.
Buna gore, bavul ticareti haric 1996’da Tiirkiye’nin toplam doviz girdilerinim
%25,6’s11n, 1997°de ise % 30,8’inin turizm gelirlerinden saglandig1 gézlenmektedir.
1997°de ise bavul turizmi ek ihracat geliri olarak eklendiginde bu oran %53’e

ulagmaktadir.

1.3.4.2. Turizmin Doviz Talebine EtKisi

Ulke vatandaslarmin turizm amacl olarak iilke disina seyahatleri (dis pasif
turizm) nedeniyle déviz talebinde bulunmalar1 ve turizm isletmelerinin turizm amacli

ithalat harcamalar1 turizmin doviz talebine etkisine neden olmaktadir.

Turizmin doviz talebine etkisi ekonomi igerisinde gdriinmeyen ithalat ve ek
ithalat olarak karsimiza ¢ikmakta ve lilkenin 6demeler dengesi igerisinde pasif veya

gider boliimiinde yer almaktadir.

2 OLALI vd.; 1984, a.g.e.: s.45



Turizm amaciyla yurt disina ¢ikan vatandaslarin turizm kurumlarinin
yaninda alig-veris amacli harcamalari, turizm sektoriinde ¢alisan yabanci is gorenlere
O0denen {cretler ise {lkenin turizmden kaynaklanan ek ithalat kalemlerini
gostermektedir. Diinyadaki gelismis iilkelerin ekonomilerine bakildiginda, bu
tilkelerin dis aktif turizm yoluyla sagladiklar1 goériinmeyen ihracat gelirlerinin yiiksek
oldugu ve dis pasif turizmin yarattigt goriinmeyen ithalat harcamalarinin da
kiigiimsenmeyecek diizeyde oldugu goézlenmektedir. Bu iilkeler turizm agisindan
incelemeye alindiginda diinyada en cok turist ¢eken iilkeler olmalarinin yan sira, en

cok turist gonderen iilkeler arasinda olduklar1 da gézlenmektedir.

Gelismekte olan {ilkelerde karsilagilan doviz darbogazi etkilerinin
azaltilmast amaciyla, turistik doviz talebinin kisilarak dis turizm bilangosunun aktif
artan vermesi saglandiginda; turizm 6demeler dengesi agiklarinin azaltilmasinda bir
politika arac1 olmaktadir. Bu {ilkelerde turizm gelir ve giderlerinin toplam ihracat ve
ithalat icindeki pay1 diisiik olmaktadir. Gelismekte olan iilkelerin ekonomileri
istikrarsiz oldugu i¢in turistik doviz arzinin artmasi milli paranin dis degeri iizerinde
etkili olmakta, buna karsilik turistik faaliyet hacminin ve tiiketim harcamalarinin
artmas1 genel enflasyonist baskilarin artmasina neden oldugundan milli paranin i

degerinin diismesine neden olmaktadir>>.

1.3.5. Turizmin Uretim Sektorlerine Etkisi

Turizm sektorii hizmetler sektorii igcinde yer almasina ragmen, turizm
gelirlerinin bir bolge ya da iilke ekonomisi i¢in yaptig1 olumlu katkilar, hizmetler
sektorlinlin yani sira turizmle ilgili sanayi ve tarim sektorlerinde de etkisini
gostermektedir. Turizm faaliyetleri ekonomiyi canlandiran bir etken olup, diger
sektorler iizerinde uyarici olumlu etki yaparak ekonomik canliliga neden olmaktadir.
Turizm talebinin ortaya ¢ikardigi ek talep nedeniyle, mal ve hizmetlerin,yerli halkin

0dedigi fiyattan ve ihracat fiyatlarindan yiiksek olmasi, diger sektorlerdeki yatirimci

3iCOZ, 1988; a.g.e :s.121



ve TUreticilerin dikkatini ¢ekmekte; {iiretimde kalite ve kantitede ayricalik

yaratmaktadir™*.

1.3.5.1. Turizmin Tarim Sektoriine Etkisi

Turizmin dolayl olarak etkiledigi sektdrlerden tarim sektoriinde tiretim artigi
ile sektoriin gelirini arttirirken, bu tretim artig1 ile yeni istihdam firsatlarinin

dogmasina neden olmaktadir.

Bir tilkeye gelen turist sayist yerli halkin niifusuna oranla ¢ok diisiik bir
diizeyde kalmasina ragmen; turistik mal ve hizmetler i¢in ortaya ¢ikan ek talep
nedeniyle, mal ve hizmetler daha yiiksek fiyatlarla piyasada islem gormektedir.
Ayrica, turistlere sunulan yemeklerde kalite, cesit ve miktar agisindan farklilik
gostermektedir. Bu da turizmin gelismesi ile tarim sektoriinde iiretim kalitesinin

artmasini saglamaktadir.

Turistin gida maddelerine yonelik tiiketimi tarim sektorii i¢in goriinmeyen
bir ihracat etkisi yaratirken, tiretim faaliyetlerinde bulunanlar i¢in dolaysiz gelir etkisi
ve onlarin harcamalarinin el degistirmesiyle dolayl gelir etkisi yaratmaktadir’> Bunun
yani sira turistik bolgelerde arazi sahibi olan ydre halkinin arazilerini kamp alani

olarak turizme agmasi da ek gelir saglamaktadir.

Istihdam agisindan ise; tarim kesiminde iiretimin mevsimlik olmas1 sonucu
ortaya c¢ikan mevsimlik igsizlik ve atil kapasite, turizmin yarattig1 isttihdam olanaklar1
ile azalmaktadir. Turizm sezonu sona erdiginde ise, biitiin mal ve hizmetlere olan talep
azalmakta ve is hacmi daralmaktadir. Ayrica turizmin bazi dallarinda nitelikli
olmayan ya da yar1 nitelikli elemana olan ihtiyag, tarim sektoriinden turizme

isgiicliniin kaydirilmasini kolaylastirmaktadir.

Turizm sektoriiniin tarim sektoriine olumlu katkilarmin yani sira, olumsuz

etkileri de bulunmaktadir. Kirsal bolgelerdeki yapilasma artmakta ve kentsel bir

3 CAKIR, 1999, a.g.e.: s.154
* CAKIR, 1999, a.g.e.: s. 158



goriiniim kazanmaktadir. Ozellikle turistik tesislerin ve yazlik konutlarin verimli
araziler lizerine kurulmasi sonucu, tarim arazileri zarar gérmekte, giderek topraklarin
turizme agilmasi ve bunun sonucunda da arazi spekiilasyonlarinin artmasi kagiilmaz

olmaktadir.

1.3.5.2. Turizmin Sanayi Sektoriine Etkisi

Turizm sektoriiniin sanayi sektorii ile iliskisi ve etkileri asagidaki sekilde

siniflandirilabilir:

1. Turizmin tiiketim mal1 lireten sanayiler lizerinde fazla olmaktadir. Turizmin
yogun oldugu bolgelerde, gida ve icki sanayiinde goriilen tlretim fazla

olmaktadir.

ii.  Ara mali lireten sanayilerde 6zellikle deri, deri mamulleri ve seramik sanayi
iizerinde turizmin etkisi yiiksek olmaktadir. Hediyelik esya satiglarinin
artmasi, turizm giderlerinin ¢ogalmasinda onemli bir unsur olmaktadir.
Seramik, cam, sihhi tesisat, demir-celik sanayilerinde ek bir talep s6z konusu

olmaktadir.

iii.  Yatirim mali lireten sanayiler iizerinde turizmin etkisi az olmaktadir. Sadece
ulagtirma araglar1 iireten sanayilerde turizmin katkis1 bulunmaktadir.
Turizmin gelismesi, yatirimlarin artmasi ingaat malzemeleri sanayiinde de

canlanma yaratmaktadir.

Turizmin sanayi lizerinde yarattifi diger bir olumlu etki ise, cevre

kirlenmesinin 6nlenmesini tesvik etmesidir’®.

% CAKIR; 1999: S.78



1.3.5.3. Turizmin Hizmet Sektoriine Etkisi

Turizmin gelismekte olan iilkelerde kalkinmay1 gergeklestiren faktorlerden
biri olarak kabul edilmesi, hizmet sektoriiniin Onemini vurgulamaktadir. Ayrica
igsizligin 6nlenmesini veya azaltilmasin1 amaglayan ekonomi politikalari, emek-yogun

iiretim teknigini genellikle benimsediginden turizm ayr1 bir 6nem kazanmaktadir’’,

Diinya ticaretinin dortte iiclinii hizmet sektorii olusturmaktadir. Turizm
hareketleri neden oldugu harcama-gelir halkalar1 ile giinliik tiiketim ile ilgili
hizmetler, ulastirma, el sanatlari, bankacilik, sigortacilik, saglik, giivenlik, eglence
yerleri, haberlesme gibi hizmet sektorlerinde yer alan faaliyetlerde niteliksel ve
niceliksel gelismeler saglamaktadir. Ozellikle ticaret, sanat ve hizmet isletmeleri,
turizm harcamalar1 sayesinde optimum kapasiteye ulagsma, daha fazla ve kaliteli
personel istihdam ederek, iilkenin ekonomik kalkinmasinda ve sosyal gelismesinde

katkilarini arttirma olanagi bulmaktadir.

Turizm sektoriinde g¢alisan personelin mesleki formasyona sahip olmasi
gerektigi icin, sektorde istihdam edilecek personele belli beceri ve tecriibenin
kazandirilmasi, ayn1 zamanda hizmet sektoriinde de kaliteyi arttirici rol oynamaktadir.
Bunu i¢in de egitim faaliyetlerine de agirlik verilmesi gerekmektedir. Belli 6zelliklere
sahip personel istihdaminin artmas: hizmet sektdriinin GSMH’ya katkisin1 da

arttiracaktir.

Turizmin ticari faaliyetler yaninda hizmetler sektoriine olumlu katkisi ile
hizmet {iretiminin iyilestirilmesine yonelik etkisi goriilebilmektedir. Bankacilik
hizmetlerinde yasanan gelismeler ve ulastirma araclarinda artan konfor, turist
saglhigina yonelik aratan sigortacilik, saglik personeli ve ekipman sayisi bu etkilerden

sadece bir boliimiinii olusturmaktadir.

JTCAKIR; 1999: 5.79



Tablo 15:Tiirkiye’de Planli Donemde Biiyiime Hizlar1 (Yilhik Ortalamalar; %)

I.PLAN ILPLAN IIL.PLAN 1978 IV.PLAN

1963-1967 1968-1972 1973-1977 | PROGRAMI |1979-1983

H G H G H G H G |H|G
Tarim 4.2 3 4,1 1,8 3,7 1,2 4,1 2,8 153103
Sanayi 123 | 10,9 12 | 91| 112 | 88 | 88 | 34 (99|24
Hizmetler | 6,8 7,2 63 | 66 | 77 7,3 - 0,1 [8,5]26
GSYIiH(FF)| 6,9 6,4 6,8 - 7,5 7,1 59 | 43 - |22
GSYIH(PF)| - 6,4 - 5,4 8 5,9 - 1,5 |82 2
GSMH(PF)| 7 6,6 7 63| 79 52 | 61 | 12 | 8 |17

1984 V.PLAN | VLPLAN 1995 VILPLAN1| VIILPLAN
PROGRAMI|1985-1989/1990-1994 PROGRAMI| 996-2000 | 2001-2005

*

H| G| H/ G| H|G|H| G | H |G| H |G

Tarim 35105 13,6/08] 4,1 |1,6/12,5 2 12,9-3,711,7] 2,1 5,0
Sanayi 6,6 1 99 |75]16,5] 8,1 |13,8149]| 12,1 [6,0-7,7| 4 7 8,8
Hizmetler | 45 | 79 16,5 5 | 6,7 [41]43]| 63 |51-6,8(4,5 75 | 58
GSYIH(FF) | 49 | 6 | - |[46]| - | - | - - - - - -

GSYIH(PF) | 5 6,7 163|146 68 [3,6/42]| 7,2 [5,0-6,6[3,9] 6,5 | 65

GSMH(PF) | 6,1 | 7,1 |63|47| 7 |3,5|44| 8 [557,1(3,8] 67 | 62
H: Hedeflenen ; G: Gergeklesen

Kaynak: www.dpt.gov.tr ; 08.10.2002

" http://ekutup.dpt.gov.tr/eg/2003/02.pdf :2002 yil ilk 9 ay1 verileridir.

1.4. Tiirkiye’de I¢ Turizm

Tarih, kiiltiir ve olaganiistii dogal giizelliklerin i¢ ice yasandig1 Tiirkiye, bu
ozelliklerini  glinlimiize kadar devam ettirebilmis diinyanin ender turizm
cennetlerinden biridir. Dort mevsimin tiim &zelliklerinin her zaman yasanabildigi
yoreleri, yesil ormanlari, kayak sporuna elverigli karli daglari, temiz denizleri,

kumsallar1 ve kaplicalar1 bakimindan da ayricalikli bir tilkedir.

Tiirkiye’de turizmle ilgili ilk kurum, eski eserlerin onarilmasi ve turizme
acilmasinda Onemli katkisi olan simdiki adiyla ‘Tiirkiye Turing ve Otomobil
Kurumu’dur. Turizm etkinliklerini yonetmek tlizere 1934 yilinda ‘Ticaret Vekaleti’ne,
1940°’da  ‘Basin Umum Midirligi’ne, 1939°da ‘Basin- Yaymn ve Turizm

Midiirliigii'ne baglanarak Tiirkiye’nin Turizm politikasin1 yiirtitmiistiir. Turizm



sektorii 1957°de ‘Basin-Yaymn ve Turizm Bakanli§i’na baglanarak iist diizeyde

orgiitlenmistir’®.

Turizm sektorii, planli doneme gegtigimiz 1963 yilindan sonra planlanmaya

baslamis, ancak turizm yatirimlarinin toplam yatirim igindeki payi kiigiik kalmistir.

Tiirkiye'de turizm sektoriiniin tesvik edilmesi (1953 yili 6086 ayili Turizm
Endiistrisini Tesvik Kanunu; 1982 yil1 2634 sayili Turizm ve Tesvik Yasasi), tlilkeye
gelen turist sayisinin da artmasina yol agmustir. Bunda 1980'li yillarda turizm
sektoriine yapilan yatirimlarin biiyiik etkisi olmustur. Turizmin son yillardaki hizli
gelisiminde en Onemli faktor, belgeli tesis ve yatak kapasitesindeki artiglardir.
Nitekim son yillarda turistik tesislerin gelistirilmesi ile ilgili ¢aligmalar hiz
kazanmustir’’. Ulkemizde 2000 yili itibariyle turizm isletme belgeli olarak faaliyet

gdsteren tesislerin sayist 3124'tiir*.

Her ekonomik faaliyette oldugu gibi, turizmde de sadece yabanci talebe
dayal1 bir gelisme saglikli degildir. Bu yiizden yurt i¢i turizmin geligsmesi, iilkedeki
tiim turistik faaliyetlerin gelismesi agisindan énem tasimaktadir. Ulkemizde kokeni
1930’1u yillara dayanan i¢ turizm hareketleri, halkin gelir, refah ve kiiltiirel diizeyinin

artmasiyla kismen gelisme gostermis fakat istenilen diizeye ulasamanustir®'.

Cumbhuriyet tarihi igerisinde Tiirkiye’deki turizm hareketleri incelendiginde,
i¢ turizmin dis turizm hareketlerinden daha once var oldugu goriilmektedir. Turizm
gesitleri arasinda, 6zellikle termal turizme hemen hemen her donemde rastlanmaktadir
ki, Yalova Kaplicalar1 Atatiirk’iin talimatlar1 dogrultusunda saglik turizmi amaciyla

kullanilmaya baslanmigtir*.

1960’11 yillarla birlikte, deniz kiyilarina yonelik turizm hareketlerinin
basladigi gozlenmektedir. 1970’1i yillarda Turizm Bankasi, ¢alisan kesimi i¢ turizm

hareketlerine tesvik etmek amaciyla “tatil kredisi sistemi” uygulamaya baslamis ancak

®BAL, Hiiseyin(1995);  Turizmin  Kiwrsal —Toplumda Aile I¢i  Iliskilere  Etkisi; Ceylan
Matbaacilik;Istanbul: .63

3 http://www.byegm.gov.tr/Turkiye/turkce/iktisadi3 16.htm; 07.06.2002

* www.tursab.org.tr; 18.06.2002

*' OZDEMIR;1999: 5.159

# KOZAK v.d.; 2000: s.135



sistemdeki aksakliklar nedeniyle kisa silirede yiirlirliikten kaldirilmistir. 1980’lerde
ekonomik gelismelerle birlikte Tiirkiye’de turizm kavraminda meydana gelen yapisal
degisimler sonucu, bayramlarda, tatillerde {ilke halki giderek artan bir oranda ic
turizme katilamaya baslamis ve bu aligkanliklarini yillik izinlerinde de devam ettirmek
istemiglerdir. 2000 yili tahmini verilerine gore i¢ turizme katilan kisi sayis1 19,5

milyondur®.

Tiirkiye’de i¢ turizmin gelismesine etken eden faktorler; halkin gelir, kiiltiir
ve refah diizeyinin yiikselmesi, turistik konaklama isletmelerinin geligsmesi ve sayica
fazlalagmasi, teknolojik gelismelerin yaninda iilke capindaki seyahat acentalarinin
artmasidir. Tirkiye’de 2002 yili itibari ile toplam 4452 adet seyahat acentasi
bulunmaktadir**. Tablo 16°de goriildigii gibi i¢ hacme yonelik tur diizenleyen seyahat

acentalar1 en az sayidadir. Bu da Tiirkiye’de i¢ turizmin boyutunu gostermektedir.

Tablo 16: Tiirkiye’deki Seyahat Acentalar1 Sayillarinin Gruplara Gore Dagilim

GRUP MERKEZ SUBE ADET
A 2167 949 3116
A-G 599 66 665
B 214 18 232
C 379 60 439
TOPLAM 3359 1093 4452

Kaynak: http://www.tursab.org.tr/ 02/20/2002

Tiirkiye’de i¢ turizm hareketlerinin biiylik boliimii, otel, motel tiiriinde
bilinen turistik konaklama tesislerine yonelik olmamakta; daha ¢ok tatil bolgelerinde
bulunan “ikinci konutlara” yani “yazlik konutlara” ydnelik olmaktadir. Ozellikle kiy1
bolgelerde artis gosteren ikinci konutlar nedeniyle, kisiler her yil aynmi bolgelere
gitmekte ve ekonomik anlamda turistik tesislere katkida bulunmamaktadirlar. Turizme
katilacak gelir diizeyi ve kiiltiire sahip olan kisilerin ¢ogunun kendilerine ait bir ya da
daha fazla yazliginin bulunmasi, i¢ turizmin gelismesine engel olan Onemli

unsurlardan birini olusturmaktadir.

1950’11 yillardan sonra kentlere dogru ortaya cikan i¢c gog, tatillerde

memleketi ziyaret seklinde bir i¢ turizm c¢esidinin nedenini olusturmaktadir. 1997

* www.turizmgazetesi.com; 18.03.2002
* www.tursab.org.tr; 20.02.2002



verilerine gore seyahat amaci olarak akraba ziyaretinde bulunanlarin orani toplam i¢

turizm talebinde bulunanlarin %47,6’sim olusturmaktadir®. Tiirkiye’de 1999 yilinda

secilmis olan bazi illerde yapilan aragtirma sonuglarina gore, seyahate ¢gikma oranlari

%15 ile %44 arasinda degisirken; seyahate c¢ikanlarin elde ettikleri kisi basina

gelirlerinin ancak ¢ok az bir kismini seyahat harcamalarina ayirdiklar1 gézlenmektedir

(Tablo 17).

Tablo 17:Tiirkiye’de Tatile Cikma Oranlar: (1999) ve Insani Gelisme Endeksi

Seyahat

Seyahate |Kisi Basi| Seyahat |Harcamasinin Insani

Cikma | Gelir Harcamasi Toplam Gelisme

Oram &) (Milyar TL) | Harcama Endeksi

(%) Icindeki Pay1 (IGE)

Edirne 44 2750 78 4,5 0,822
Mersin 28 3100 17 2 0,817
Istanbul 27 4286 1153 6,3 0,859
Bursa 25 3548 78 3,2 0,839
Ankara 25 3976 221 3,5 0,88
Bolu 24 2950 80 3,5 0,818
Izmir 24 4286 188 3,5 0,843
Adana 21 2928 80 3,5 0,817
Antalya 19 3269 30 2,5 0,831
Denizli 15 2675 20 3,5 0,783

IGE: Insani Gelisme Endeksi (IGE > 0,8 ise IGE yiiksek ; 0,8>IGE>0,5 ise IGE orta; IGE <0,5

ise IGE diisiik ; Bu hesaplamalarda ortalama yasam beklentisi, okur-yazarlik orani,egitim diizeyi ve kisi
bas1 gelir kullanilmustir.)
Kaynak: Pinar OZDEMIR(1999);“Tiirkiye 'de I¢ Turizm”,DEU.IIBF.Dergisi Cilt14,Say1 2,1zmir: s.163

®Turizm Bakanligi, Hane halki Turizm Arastirmasi 1997;Yatimmlar Genel Miidiirliigii Yayini;

Ankara;1997




IKiNCi BOLUM

IL. iKiINCi KONUT KAVRAMI VE EKONOMIiK ETKIiLERIi

2.1. Ikinci Konut ile flgili Temel Kavramlar

2.1.1. Konut Kavrami ve Konutun Onemi

Insanlarin en temel ihtiyaclarindan biri barinmadir ve insanlar var
oldugundan beri, ¢evrenin zararlarindan korunacagi, i¢cinde yeme, yatma ve dinlenme
gibi ihtiyaglarin1 giderecegi, gerekli esyalarini saklayabilecegi, ¢esitli malzemelerden
barmaklar yapmislardir. “Ev, apartman gibi 6zel amagla yapilmis insanlarin

barindiklari yerlere konut” adi verilmektedir™.

Birlesmis Milletlerin ¢esitli orgiitlerinin verdigi tanimla ise konut; “yasama
cevresi ortami, kiiciik ve biiyiik yerlesme topluluklari (mahalleler) veya insanlarin
barinma i¢in kullandiklar1 fiziki yap1 ve bu yapinin bulundugu ¢evre, ayn1 zamanda
kisilerin ve ailelerin sagladiklar1 ve refahlari icin gerekli tiim alt yapilar ve

tesisler”dir*’.

Konutlar, dis ortam kosullarina karsi1 koruma saglarken insan temel
gereksinimlerinin yerine getirilmesinde de en dnemli faktdriinii olusturmaktadir. Insan
barmaklar1 iklim kosullarina gore ve teknik olanaklara gore siirekli degisim
gostermektedir. Sadece teknik degisim degil, kisinin kendi yasama standardinin ve
sosyo-ekonomik diizeyinin degisimine gore de konut farklilasmasi s6z konusu

olmaktadir.

Toplumsal ihtiyaclarin giderilmesinde konut, dolaysiz rolii ile kisi i¢in karsi

konulmaz zor fiziki kosullar, tedirginlikler i¢in bir barinak ve korunak meydana

% GULER,Cagatay; COBANOGLU,Zakir (1994); Konut Saghgi;TC Saglik Bakanligi Cevre Saglig
Temel Kaynak Dizisi:10; Ankara: s.11

YERDINC, M. Hulusi (1990); “Tiirkive'de Konut Sektériiniin Ekonomik Analizi (1979-1988);
(Bastlmamis Yiiksek Lisans Tezi, Anadolu Univ. Sos.Bil.Enst.): 5.9



getirmektedir ki bu oOzelligi ile kendi igerisinde mahremiyeti saglama aract da
olmaktadir. Dolayli rolii ile ise konut, toplumsal iligskiler kurmanin ve kamu
hizmetlerinin yeterince saglamanin araci olmaktadir. Bu hizmetler arasinda, toplumsal
iligkilerin kuruldugu egitim, dinlenme, spor, sosyal yardim, saglik, koruma, alig-veris

ve ulasim islerinin yapildig: tesisler yer almaktadir*®.

2.1.2. Konut Talebini ve Arzini Belirleyen Faktorler

Konut piyasast diger piyasa tiirlerine gore karmasik bir yapiya sahip
oldugundan dolay1 analizi de giic olmaktadir. Konutun tasimakta oldugu bazi
nitelikler onu diger piyasa tiirlerinden farkli kilmaktadir. Uriiniin homojen olmayis1 ve
ozellikle sosyal tabakalagmanin belirledigi kalite, hatta tiir farklilagmasi, arz ve talebin
orgiitlenmesindeki farkliliklar, birden fazla konut piyasasinin birbirini etkileyebilecek
bir bi¢imde, ancak belli Olclilerde bagimsiz unsurlar da igererek yan yana var

oldugunu kabul ettirebilecek boyutlara ¢ikmaktadir.

Tiirkiye i¢in de gecerli olan bu goriintii sonucunda farkli sosyal tabakalara ait

farkli konut tiirleri ile karsilasilmaktadir.

Konutun heterojen olma o6zelliginin yani sira; diger mallara gore daha
dayanikli olma, kira ve deger artis1 saglamasi nedeniyle bir plasman olusturma 6zelligi

de bulunmaktadir®.

Konut piyasas1 da, diger piyasa ortamlarinda oldugu gibi arz ve talep
yasalarina gore islemektedir. Konut piyasasinin olusturan alicilar (hane halklari),
saticilar (konut {reten kisi ve kuruluglar), tasarimcilar, emlak komisyonculari,
finansman Orgiitleri, bankalar, arsalar ve konutlar arasinda farkli sekillerde bir iligki
s6z konusudur. Bu faktorler arasindaki iligkiler, konut piyasasinin yapisin

olusturmaktadir.

* ERDINC ,1990: 5.10
4.9 TURAN,Nurcan; Konut Sorununu Coziimiinde Bir Alternatif Olarak Kooperatifleri ve Eskisehir
1lindeki Konut Kooperatiflerinin Sosyo-Ekonomik Analizi; Anadolu Univ.Yay.1108; Eskisehir :s. 92-93



Konut piyasasinda talebin yiiksek olmasi nedeniyle bazi konut sunum
bicimlerinde talebe gdre arz bicimlenirken (6rnegin liiks konut iiretimi), diger konut
sunum bic¢imlerinde ise arza gore talebin bi¢imlenmekte (6rnegin toplu konut sirketleri
ile liretim, yap-sate1 tiretim) oldugu disiiniilebilir. Baz1 durumlarda ise, hem arz talebe
gore, hem de talep arza gore bigimlenmektedir. Arz ve talebin cakismasi 6rnegini

kooperatiflerde gérmek miimkiin olmaktadir.™

Konut pazarindaki her konutun fiyat1 tiiketicilere (hane halklarina) ve
tireticilere bir gosterge olusturmaktadir. Eger pazardaki fiyatlar yliksek ise
tiikketicilerin konuta olan taleplerindeki ilgiyi gostermektedir ve bu talep artisini
gostermektedir. Konut iireten kisi ve kuruluslar da stoktaki konutlarin azaldigini
gordiiglinde smirli arzi oranlamak i¢in konut fiyatlarini yiikseltecektir ve yiiksek

konut fiyat1 daha fazla konut iiretimine neden olmaktadir.

2.1.2.1. Konut Talebini Belirleyen Faktorler

Konutlar, diger dayanikli tiikketim mallarindan farkli olarak tasinmaz
olmalarinin yani sira, ¢ok daha uzun omiirlii olmaktadirlar. Bu nedenle kisiler i¢in
konut, dayanikli tiiketim malindan ¢ok yatirirm mali olarak kabul edildiginden, konut
edinme iste8i, konut talebi, bir takim kosullarin varhig1 ile ortaya c¢ikmaktadir.

Ozellikle iilkemizde bir sosyal giivenlik arac1 olarak da kabul edilmektedir.

Hizli niifus artisi, sosyal ve kiiltiirel gelismeler sonucu ataerkil aile
yapisindan ¢ekirdek aile yapisina gegis ve kentlesme silireci sonucu ortaya ¢ikan konut
ihtiyaci, yurdumuzda ingsaat sektorii icerisinde konut yapimima ayri bir Onem
kazandirmaktadir. Konut talebini belirleyen faktorleri su basliklar altinda

toplayabiliriz:

% GUNDUZ,Gaye (1997); Konut Talebini Etkileyen Faktorlerin Incelenmesine Yonelik Bir Calisma;
(Basilmamis Yiiksek Lisans Tezi; Istanbul Univ.) : 5.40



2.1.2.1.1. Niifus Artis Hiz

Konuta olan ihtiya¢ niifus hareketlerine bagli olarak degismektedir. Tablo
18°de de goriildiigii lizere gelismis iilkelerde niifus artis hizlarinin diisiik, gelismekte

olan ve az gelismis iilkelerde ise niifus artis hizlarinin yiiksek oldugu gézlenmektedir .

Birinci Diinya Savas1 ve Istiklal Savasi’nin etkisi ile azalan iilkemiz niifusu,
Cumbhuriyetin ilan1 ve Ikinci Diinya Savasi sonrasinda artis gdstermistir (Tablo 19).
Tiirkiye’nin kaba dogum oran1 binde 31, kaba 6liim orani ise binde 9 civarinda oldugu
saptanmigtir ve buradan da niifus artis hizinin binde 22 oldugu goriilmektedir.
Koylerde dogum oraninin fazla olmasina ragmen niifus artisinin az olmasi goglere

baglanabilir’’.

Tablo 18: Secilmis Ulkelerde Dogal Niifus Artis Hiz1 (1990)

Ulkeler % Ulkeler %
Belcika 0,1 Japonya 0,4
Ingiltere 0,1 Kibris 1
Almanya -0,2  [Tiirkiye 2,2
Fransa 0,4 Hindistan 2,1
Italya 0,1 [ran 3.4
ABD 0,8 Irak 3,5
Meksika 2,2 Israil 1,6

Kaynak: BASOL,Koray(1998); Tiirkiye Ekonomisi; Anadolu Univ. Yay.876;Eskisehir: s.18

2.1.2.1.2. Hizh Kentlesme ve Gocler

Gelismekte olan bir ¢ok iilkede, kentlerin yliksek yasama standartlarina sahip
olmasi, is bulma olanaklari, egitim olanaklari, teknolojik gelismeler sonucu
makinelesmelerin artarak tarimda dolayisiyla kirsal alanlarda isgiicii ihtiyacinin
azalmasi vb. nedenler kirsal bolgelerden kentlere dogru i¢ gé¢ yapilanmalarina neden

olmaktadir.

Dogal niifus artisinin yani sira, bu hizli go¢ olgusunun getirdigi kentlesme

kavrami1 konut talebini belirleyen Onemli etkenlerden birini olusturmaktadir.

> BASOL,Koray(1998); Tiirkiye Ekonomisi; Anadolu Univ. Yay.876;Eskisehir: s.18



Cogunlukla, bu talebi karsilayacak altyapisi yeterli konut {iretiminin
gerceklestirilememesi, fertleri yasadisi ve diisiik standartlh konut (gecekondu)

yapimina yoneltmektedir.

Gelismekte olan tlkeler arasinda yer alan Tiirkiye, %65 civarinda kentlesme
oranma sahip, i¢ gd¢iin yogun olarak yasandigi iilke konumunda bulunmaktadir™?.
Tablo 19°da da goriildiigii iizere 1980den sonra iilkenin kentsel niteliginin hizla arttig1

gbzlenmektedir.

Tablo 19: Tiirkiye’deki Genel Niifus Sayimlarina Gore Sehir,Kirsal Niifuslar1 ve

Oram
Sehir  |Top.Niifusa| Artis Kirsal |Top.Niifusa| Artis
Yillar | Niifusu Oram  |Orani (%)| Niifus Oram Oram (%)

1927 | 3.305.879 24.22 - 10.342.391)  75.78 -
1935 | 3.802.642 23.53 15.02 |12.355.376| 76.47 19.46
1940 | 4.346.249 24.39 1430 |13.474.701 7.61 9.06
1945 | 4.687.102 24.94 7.84 [14.103.072] 75.06 4.66
1950 | 5.244.337 25.04 11.89 ]15.702.851] 74.96 11.34
1955 | 6.927.343 28.79 32.09 [17.137.420, 71.21 9.14
1960 | 8.859.731 31.92 2790 [18.895.089] 68.08 10.26
1965 | 10.805.817 34.42 21.97 [20.585.604| 65.58 8.95
1970 | 13.691.101 38.45 26.70 21.914.075] 61.55 6.45
1975 | 16.869.068 41.81 23.21 [23.478.651] 58.19 7.14
1980 | 19.645.007 43.91 16.46 |25.091.950] 56.09 6.87
1985 | 26.865.757 53.03 36.76  23.798.701| 46.97 -5.15
1990 |33.326.351 59.01 24.05 [23.146.684] 40.99 -2.74
1997 [40.735.000 28.20 22.23  21.871.000] 35.00 -5.51
2000 | 43.105.260 66.00 5.82  |22.205.740]  34.00 1.53

Kaynak : Tiirkive Istatistik Yilligi 2001, DIE matbaasi, Ankara, Agustos 2002: s5.48

KONGAR,Emre(2000); 21. Yiizydda Tiirkiye-2000li Yillarda Tiirkiye’'nin Toplumsal Yapisi; Remzi

Kitapevi; Istanbul: s. 549; www.tarim.gov.tr/Projeler/Proje.htm; 15.08.2002

2.1.2.1.3. Gelir Artisi, Tasarruf ve Refahin Artisi

Konut maliyetlerinin yiiksekligi ve konuta ihtiya¢ duyan niifus gruplarinin

gelir diizeylerinin diisiik olmasi bu ihtiyacin talebe déniismesine imkan vermemekle®

*VEHID, Suphi; “Temel Demografik ve Saglhk Diizeyi Olgiitleri A¢isindan Tiirkiye ile Avrupa
Birligi'ne (AB) Uye Ulkelerin Karsilastirilmas1” ;
http://www.ctf.istanbul.edu.tr/dergi/online/2000v3 1/s2/002a7.htm

> TURAN; a.g.e. : 5.40



birlikte, gelir artist olan kisiler tasarruflarinin bir kismun1 konut sektdriine
yatirmaktadirlar. Bu da yeni konut talebi ya da mevcut konutlardan daha elverisli
kosullar iceren yeni konutlara dogru yonelme (yenileme) biciminde ortaya

cikmaktadir™,

Konut talebinin artmasi ve daha nitelikli konutlar yapilmasi, kisisel
tasarruflarin artmasina bu da kisi basma diisen gelirin, dolayisiyla milli gelirin

artmasina bagli bulunmaktadir.

2.1.2.1.4. Evlenmeler ve Aile Kiiciilmesi

Yeni bir aile kurulmasina neden olan evlenmeler ve modern toplumlarda (ki
giiniimiizde kalabalik aile 6zelliginin giderek kaybolmasinin sonucu olarak) ayr1 bir

konutta oturma egiliminin dogmasiyla konut talebi ortaya ¢ikmaktadir.

2.1.2.1.5. Yenileme htiyaci

Cok fazla etkili olmasa da, konut talebine etki eden faktorlerden birisi de
kullanilamaz duruma gelmis konutlar veya kisilerin gelir diizeylerinin artmasina bagl

olarak, ortaya ¢ikan yenileme ihtiyacinin dogurmus oldugu konut talebidir.

Bir diger faktor de, kisilerin sosyal ve kiiltiirel seviyelerinin yilikselmesine
bagl olarak, daha iyi kosullarda yasayabilecekleri konutlara talepte bulunmalari

seklinde ortaya ¢ikmaktadir.

Rossi’nin 1955°te yazdig1 “Aileler Neden Tasiniyor?” adli eserinde yazar,
yasam bi¢imi degisikliklerine paralel olarak aile biiyiikliigli ve aile tipini de dikkate
alarak, konut ihtiyaglarin 6ngordiigii forma sokma c¢abalarni ele almistir. Onarka,
Lancaster, Rassen adli arastirmacilarin ortak kanisina gore konut talebini sadece
O0denmis bedeller ile degil, ayn1 zamanda konutun cekiciligi ile baglantili olmaktadir.

Ayrica konutun biiyiikliigliniin hane halkinin biiyiikligii ile dogrudan iliskisi oldugu

> ERDINC,1990 : 5.19



belirtilmektedir. Konut degistirmedeki baska bir faktor ise, komsuluk iliskilerini ve
degisen komsu cevresini gostermektedir. Forrest’a goére ise, konut satin alinmasi

sadece daha yiiksek statiilii sosyal bir ¢evreye girisi temsil etmektedir>.

2.1.2.2. Konut Arzini Belirleyen Faktorler

Konutun kendine has ozellikler tagiyan bir mal olmasi, arz yoniinden de
diger mallardan farkli degerlendirilmesine neden olmaktadir. Bir iilkede insa edilen
konutlar, o tlilkedeki konut varliginin tamamini ifade eden konut stogunun sadece bir
boliimiinii kapsar. Bu nedenle konut arzinin belirlenebilmesi i¢in, mevcut konut
stogunun ne kadarmin arza sunulabileceginin bilinmesi gerekmektedir. Mevcut stok
yikilma, terk edilme, bagka amaclarla kullanilma gibi nedenlerle zaman igerisinde

degisiklige ugrayabilmektedir.

Konut arzini belirleyen faktorler su basliklar altinda toplayabiliriz:

2.1.2.2.1. Konut Talebindeki Degismeler

Konut arzin1 belirleyen en 6nemli faktorlerden birisi, konut talebidir. Bir
tiketim mali i¢in iretimden sonra g¢esitli pazarlama yontemleriyle talep
yaratilabilmektedir. Ancak oldukca uzun 6miirlii oldugu ve zorunlu bir gereksinime
cevap verdigi icin, yapim maliyeti ve satis riski de yliksek oldugundan dolayi, talep
edileceginden emin olunmadan konut iiretmek miimkiin olmamaktadir. Uretim,
sirkiillasyon ve tiiketim silireci igerisinde yer alanlar ne tiir konut insa
edilecegini,konutun nereye ve kimin ic¢in insa edilecegi gibi ekonomik sorunlari

¢ozmek zorundadirlar™®.

2.1.2.2.2. Finansman

Konut sektoriiniin finansmani, {ilkemizde kamu destegi altinda, mali

kurumlarca verilen krediler veya konut iireticisinin kendi 06z sermayesi ile

SGUNDUZ,1997: s. 7
% GUNDUZ,1997: 5. 5



karsilanmaktadir. Halkin katkisini ise, bu amagla yapilan tasarruflar olusturmaktadir.
Konut i¢cin gerekli finansman, hangi kaynaktan saglanirsa saglansin, bu kaynagin
temelinde genel gelir diizeyi yer almaktadir ki, konut arzinin arttirilmas: genel gelir

diizeyinin arttirilmasi ile yakindan iligkili bulunmaktadir.

2.1.2.2.3. Yap1 Teknolojisi ve Yap1 Malzemeleri

Konut yapim teknolojileri geleneksel ve endiistrilesmis teknolojiler olarak
ikiye ayrilmaktadir. Ulkemizde de halen siiregelen geleneksel yapim teknolojileri,
endiistrilesmis sistemlere gore daha fazla isttihdam yaratmak ve vasifsiz isgiiciine is
imkan1 yaratmak, teknoloji yatirnmi gerektirmemesi, malzeme ac¢isindan disa
bagimlilig1 olmamasi gibi avantajlara sahiptir. Enflasyonist ortamdan daha fazla
etkilenme, konut yapim siiresini uzatma, iliretme maliyetlerinin diger teknolojilere
gore daha yiiksek olmasi gibi dezavantajlar1 da bulunmaktadir. Hizla artan konut
talebi karsisinda, konut arzinin yetersiz diizeyde kalmasiyla konut aciklari
kapatilamamaktadir. Buna karsilik endiistrilesmis teknolojilerde, yeterli sermaye ile

daha kisa siirede daha ¢ok konut daha diisiik maliyetle gerceklestirilebilmektedir.

Teknoloji, isglicii tasarrufu saglayarak iiretimi arttirmakta ve maliyetleri
diisiiriicti etki yaratmaktadir. Ancak teknolojinin de makinelerin bakimi, onarimi ve
isletme masraflar1 gibi kendine 6zgii maliyetleri bulunmaktadir. Ulkemizde geleneksel
teknolojiye bagimli olunmakla birlikte, giderek emek yerine daha ¢ok makine giiciine

dayali teknolojiler yayginlagmaktadir.

Konut arz1 agisindan yapir malzemelerinin 6nemi, malzemelerin temininde
giiclik cekilmemesi ve malzeme maliyetlerinin toplam maliyetler icindeki orani
olmaktadir. Yap1 malzemelerinin maliyetler i¢indeki orani, enflasyona bagl olarak

stirekli artis gostermektedir.

24 Ocak 1980 kararlar1 ile alinmis bir dizi 6nlem paketi ve bunun yam sira
artan enflasyonla, enflasyona paralel faiz uygulamalari, konut iiretimine ve konut
iireten sanayiye olumsuz etkilerde bulunmuslardir. Artan fiyatlar dolayisiyla alici

taleplerinde imkan kisitlamasi sonucu talep daralmasi olmustur. Bu nedenle konut



acig1 giderek biiyiirken, insaat malzemeleri iiretiminde ortaya cikan diistisler

maliyetleri arttirmistir.

2.1.2.2.4. Arsa ve Altyap:

Bir arsanin arsa niteligi kazanabilmesi i¢in, altyapinin tamamlanmasi, konut
yapimina elverigli olmasi, kentin imar planlar1 i¢inde yer almasi ve topografik
haritalarinin, nazzim ve imar planlarinin yapilmis olmasi gerekmektedir. Tarla

. P Cq - . 57
niteligindeki bir arazi, arsa olarak tanimlanmamaktadir™’.

Yeni arsa iiretiminin zaman almasi ve finansmanin yiiksek olmasi, kentlerde
yerlesim alanlar1 agilmasina engel olmakta ve yeni konutlar kentlerde sikisikliga yol
acmaktadir. Ayn1 zamanda eski binalar yikilarak, yerlerine yeni ve yliksek binalar

yapilmasi yoluna gidilmektedir.

Konut maliyetleri igerisinde dnemli paya sahip olan arsa fiyatlari, topragin
arzinin sinirlt ve kentlesme hizinin yiiksek olmasi nedeniyle giderek artig gosterirken,
kent topraklart bir yer olma niteligini kaybederek spekiilasyon arac1 haline

gelmektedir®.

2.1.2.2.5. Girisimcilik ve Orgiitlenme

Konut iiretiminde bulunabilmek ig¢in, gerekli tiim faktorleri bir araya
getirerek, bunlar1 yonlendirebilecek girisimcilere ve finansmani kolaylastiracak

kooperatif orgiitlenmelerine gereksinim duyulmaktadir.

Tiirkiye’de ge¢misi 1930’lara uzanan konut kooperatif¢iligi sayesinde,
ihtiya¢ sahiplerinin mevcut imkanlar1 bir araya gelmekte ve ferdi ihtiyaglar
orgiitlenmis grup ihtiya¢ diizeyine gelerek arz imkanlari nispeten giiclenmektedir.

Genellikle kent i¢i yerlesim alanlari tizerinde sosyal ve teknik altyapiya sahip arsalarin

S’ERDINC, 1990: s. 14
* TURAN; a.g.e. :s. 95



kat karsilig1 veya satin alinarak ¢ok sayida konut yapilmasi olarak tanimlanan girisim

sekli (yap-sat) ise iilkemizde 1950°1i yillarin sonlarinda yayginlasmistir®’.

Ulkemizde konut agiginin kapatilmasi igin 1975ten sonra toplu konut
yapimin1 6zendirici Onlemlere basvurmak icin girisimler yapilmis, ancak konut
sektoriindeki en 6nemli karar 1980den sonra 2985 sayilt Toplu Konut Kanunu’nun
¢cikisi, ayrica Basbakanlik Toplu Konut ve Kamu Ortaklig: Idaresi ile Toplu Konut ve

Kamu Ortakligi Fonu’nun kurulusu olmustur®.

Tablo 20:Sektorler itibariyle Sabit Sermaye Yatirimlar1 (Cari Fiyatlarla % Dagilim)

2000 2001*
Sektorler Kamu | Ozel | Toplam | Kamu | Ozel | Toplam
Tarim 8,6 2,6 4.5 9,0 2,1 4.2
Madencilik 1,1 1,1 1,1 1,7 1,1 1,3
Imalat 2,8 26,7 19,4 4.9 23,3 17,6
Enerji 15,0 2,9 6,6 16,5 6,3 9,4
Ulastirma 35,7 26,2 29,1 27,2 21,8 23,5
Turizm 0,5 5,6 4.0 0,6 6,3 4.5
Konut 0,8 23,7 16,7 0,9 26,7 18,7
Egitim 11,8 2,3 5,2 13,0 2,1 5,5
Saghk 4.5 4.2 43 5,4 4.4 4.7
Diger Hizmetler 19,1 4,7 9,1 20,7 5.9 10,5
Toplam 100,0 | 100,0 100,0 100,0 | 100,0 100,0

* Tahmini
Kaynak: www.dpt.gov.tr; 18.10.2002

2.1.3. Konut Yatirinmlarinin Ekonomik ve Sosyal Yararlari

Yakin bir tarihe kadar, konutun belirli bir iiretim siirecinin son {iriinii oldugu,
yeni lretimleri tesvik etmedigi, dolayisiyla bu sektore agirlik verilmesinin ekonomik
gelismeyi geciktirdigi digiiniiliiyordu. Giliniimiizde ise, konut yatirimlarinin ek
yararlar saglayan verimli yatirimlar oldugu goriisi kabul goérmektedir. Konut
yatirimlarinin dolayli, dolaysiz ¢esitli ekonomik ve toplumsal yararlar1 su sekilde

Ozetlenebilir:

* TURAN; a.g.e. : 5.99
% BASOL,1998: 5.207



Makro ekonomik agidan konut yatirimlarinin yararlari:

1. Artan islendirme ve yiiksek giidiilendirme yoluyla, yiiksek {icretler
O0denmesi, iiretimin artmasi, yatirrmdan ¢ok getiri elde etmesi gibi
nedenlerle, ulusal ya da bolgesel gelirlerde artig goriilmesi.

2. Kamu giderlerinde (cinayetlerin, yanginlarin azalmasindan; hasta ve kaza
giderlerinin azalmasina) diislisler saglanmasi1 ve bu yolla ekonominin diger

kesimlerine daha fazla kaynak aktarilmasina imkan verilmesi.

Mikro ekonomik agidan konut yatirimlarinin yararlari:
1. Konuta yatirim yapan kisinin kira, faiz vb. getiriler saglamasi sonucunda

daha cok gelir elde etmesi.

Toplumsal agidan konut yatirimlariin yararlart:
1.  Ailede dirlik diizenin gelismesi
Ozel yasamdaki gizliligin saglanmasi
Beden sagligindaki, beslenmedeki gelismeler
Ussal tutumlarda, goniil giiclinde ve beklentilerde iyilesmeler
Komsulugun gelismesi

Daha iyi arastirma ve ¢alisma davraniglarinin gelismesi

N ke
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Sosyal giivence saglanmasi

Hizli kentlesme, kentlerin ve kent civarindaki arsa ve arazilerin degerlerinin
(rantin) siiratle yiikselmesine ve arazi spekiilasyonunun dogmasina yol agarak, arsa

fiyatlarinin yilikselmesi sonucunu dogurmaktadir.

Konut sektoriiniin iiretim yapisi igerisinde, arsanin yani sira, insan giicl
(emek) de vazgecgilmez bir iiretim ve maliyet unsuru olusturmaktadir. Vasifli ya da
vasifsiz olarak konut sektorii yapiminda ¢alisan kisiler i¢in ddenen ticretlerin toplami
insaatin maliyetini olusturan Onemli faktorlerden birini olusturmaktadir. Konut
yapiminda kullanilan teknoloji ne kadar ileri ise, isgiicliniin birim maliyet basina

verimliligi o kadar yiiksek olmaktadir.

S'TURAN ;a.ge.:s. 113-114



Konut sektoriinde islerin biliyiikk bir boliimii mevsimliktir ve geleneksel
yontemlerle yapilan insaatlarda ¢alisan iscilerin c¢ogunlugunu vasifsiz isciler
olusturmaktadir. Bu durum sektorde, kendine 6zgii bir istihdam olanag: yaratmaktadir.
Ayrica konut sektorii, yan sanayilere bagimlilig1 ¢ok yiiksek olan sektdrlerden biri
olarak, bir ¢cok sektérden ( demir, ¢elik, agag iiriinleri, tag ve topraga dayal iirlinler,

hizmetler vb.) 6nemli 6l¢iide girdi almaktadir.

2.1.4. Tiirkiye’de Konut Sektorii

Diinya niifusu hizla artmaktadir. Ancak bu artisa karsilik dogal kaynaklar
siirl kalmakta, hatta giderek azalmaktadir. Sadece bilgi ve teknolojideki gelismeler
bazi yeni kaynaklar iiretilmesini saglamaktadir. Diinya niifus artisinin 6zelliklerinden

biri de hizli bir kentlesmenin ortaya ¢ikmasidir.

Kent ve kentlerde yasayan insanlarin artmasi seklinde kabaca tanimlanabilen
kentlesme, ¢evre sorunlarindan biri olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Sanayi devrimi ile
hizlanan kentler biiyilik sorun alanlar1 goriiniimii vermektedir. Kentin, biiyiik bir niifus
kitlesini barindirmasi dolayisiyla dogrudan tabii ¢evreyi olumsuz etkileyen bir yapisi
vardir. Ozellikle tarim topraklarmin yerlesmeye acilmasi kirsal bédlgelerin ve tabii
kaynak agisindan zengin yerlerin, konut vb. amagclarla bozulmasi ¢evre sorunlari

acisindan biiyiik olumsuzluklar ortaya ¢ikmaktadir®.

Biiyiik kentlere dogru goriilen gdg, kirsal alanlarda toprak tizerindeki niifus
baskisi, tarimin makinelesmesi, topragin cok kiigiik parcalara bdliinmesi, kiiclik
kasabalardaki diisiik gelir diizeyi ve halkin gittik¢e yiikselen beklentileri 6gelerinin bir
sonucudur. Tiirkiye’deki kentlesmenin ardinda yatan temel 6geler olarak, sanayilesme
ile birlikte, kirsal yasamin ve kasabalarin sagladigi olanaklarin yetersizligi de dnemli

bir yere sahiptir.

Ayrica kentlesme, iilkenin ¢esitli bolgelerinde de, bu bolgelerin toplumsal ve
ekonomik gelisme diizeylerine gore degisik gortiniimler kazanmaktadir. Bu degisik

gorliniimlerin niteligi, bolgeler aras1 dengesizlikleri artirmaktadir.

62 GURPINAR, Ergun (1994); Bir Cevresel Analiz Ornegi Trakya; Der yaymlari; Istanbul : s.188



Tiirkiye’deki kentlesme, bir Ol¢lide de olsa, hiikiimet uygulamalarinin bir
sonucudur. Hiikiimetler, kalkinma planlarinin sanayilesme yolunda 6nerdigi 6nlemleri
alarak kentlesmeyi desteklemistir. Ayrica 1996-2000 yillar1 arasini kapsayan Yedinci
Bes Yillik Kalkinma Plana kadar, kentlesmenin kendi i¢inde diistiigli kaos, ancak
Yedinci Bes Yillik Kalkinma Planda dikkati ¢gekmis ve biiylik kentlere dogru olan gog

egiliminin yavaslatilmas: giindeme gelmistir®.

Tarimdan sanayiye niifus kaymasi, bir iilkede izlenen sanayilesme
siyasetinin kaginilmaz sonucudur. Fakat Tiirkiye’de kentsel alanlardaki kamu
hizmetlerinin ve g¢esitli olanaklarinin yetersizligi, ana kent planlarinin yapilmamis ya
da yapilanlarin uygulanamamis olmasi kentlesmeyi, temel toplumsal sorunlardan biri

durumuna getirmistir®.

Konutun baska bir nesneyle ikame edilememesi, konut piyasasina diger
piyasalardan farkli bir nitelik kazandirmakta ve devletin bu piyasaya miidahale
etmesini gerekli kilmaktadir. Uygulanan politikalarin basaris1 ise iilkenin sosyo-
ekonomik kosullarina bagli bulunmaktadir. Konut yalnizca bir barinak degil, ayni
zamanda, dayanikli bir tiiketim mali, aile ve kisiler i¢in bir giivence kaynagi, bir
yatirim araci, emegin yeniden lretildigi yer ve yasam cevresinin olusumunda yapi

tagidir. Bu islevlerinden dolay konut, sosyo-ekonomik bir nitelik arz etmektedir®.

Konut alanindaki kamusal kaynak kullaniminin, konut gereksinmesini
karsilayamamasi ve hem bu konuya eklenen sosyal yapi, hem de bu konudan bagimsiz
olarak ortaya ¢ikan siyasal yozlagma bir yandan toprak rantini ¢ok biiyiik boyutlara
tasimis, diger yandan sagliksiz ve izinsiz, yani plansiz konut yapimin iilkenin temel

sorunlarindan bir haline getirmistir®.

Konut agi81, endiistrilesme siirecinde bagimsiz olarak biiyiik bir hizla
stirmekte olan kentlesme siirecinin bir sonucudur. Dengesiz kentsel biiylimenin

sorunlarindan biri ise, kacak yapilasma ve gecekondulagsma olmaktadir.

3 KONGAR,Emre (2000); 21.Yiizyilda Tiirkiye; Remzi Kitapevi ; Istanbul : s. 559
* KONGAR; 2000: 5.559
Shttp://www.cumhuriyet.edu.tr/akademik/ens_sosyal/tezler/ikad 15.html ;
Tiirkiye'de Konut Sektorii; Nazim OZTURK (Yiiksek Lisans Tezi)
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Tiirkiye' de II. Diinya savasi sonrasi girilen hizli kentlesme siireci 6zellikle
biiylik kentlerde konut ihtiyacinin artmasina neden olmustur. Konut arz1 ile konut
talebi arasindaki iligski biiylik 6l¢iide bozulmustur. Dar ve orta gelirli ailelerin konut
edinmelerinin saglanmasi ve kentlesme siirecinde ortaya ¢ikan diisiik standartli yasam
cevrelerinin diizeltilmesi amaciyla politikalar ve programlar gelistirilmesi zorunlu

olmustur®’.

Tiirkiye 1950 yilindan sonra hizla kentlesmeye baslayinca kentlerin gogii
kaldiramamasi, sanayilesmenin yetersizligi ve iktisadi giicliikler, kentlerde gecekondu
alanlarinin ortaya ¢ikmasina ve biiyiimesine neden olmustur. Plansiz ve kontrolsiiz bu
yapilagmalar ile, sehir ¢evresindeki tarim arazilerine dogru yayilmaya baslamislar ve
bag, bahge ve tarla arazileri yeni yerlesim bolgelerine donligsmiistiir. Yerlesim alanlari
civarindaki tarim arazilerinin arsaya doniismesi ile degerinde meydana gelen ani artis

karsisinda, bu arazilerin tarimda kullanilmaya devamini saglamak giiclesmektedir.

1950'i yillardan itibaren yillik ortalama %6 civarinda olan kentlesme ve
%?2'nin iizerinde gerceklesen niifus artis hizi, Tiirkiye'deki konut ihtiyacin1 dnemli
Olclide artirmistir. Konut sektoriindeki yatirimlarin toplam yatirimlar i¢indeki payi,
1960 sonrast yillarda %20 seviyesine ulagmasina ragmen konut acigi giderek

biiytimiistir®.

Konut iiretimi konusunda, son yillardaki en 6nemli gelisme, 1981 yilinda
cikarilan Toplu Konut Yasasi yoluyla saglanmistir. 1984 yilinda toplu konut

fonlarmn yénetimi icin, 6zerk bir Toplu Konut Idaresi (TOKI) kurulmustur.®’.

Tiirkiye'de konut ihtiyacinin karsilanmasi i¢in devletin gerekli tedbirleri
almas1 geregi, 1982 Anayasasi'nin 57. maddesinde; "Devlet, sehirlerin 6zelliklerini ve
cevre sartlarin1 gézeten bir planlama gercevesinde, konut ihtiyacini karsilayacak
tedbirleri alir, ayrica toplu konut tesebbiislerini destekler" hiikkmii ile yer almistir. Bu
bakimdan Tiirkiye'de konut talebinin karsilanabilmesi, orta ve dar gelirli vatandaslarin

konut sahibi yapilmast ve konut sektoriiniin gelistirilmesine yonelik olarak devlet

57 http://www.cumhuriyet.edu.tr/akademik/ens_sosyal/tezler/ikad 15.html ;
Tiirkiye'de Konut Sektorii; Nazim OZTURK (Yiiksek Lisans Tezi)
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tarafindan 1984 yilinda kurulan TOKI, 1984 yilindan 1999 yili Mayis ayma kadar
yaklagik 1.125.889 adet konutu kredilendirmis ve bunlarin %90'a yakininin insaati

0
tamamlanmustir’’.

Kentlerdeki ve 6zellikle biiylik kentlerdeki konut miilkiyeti oranlari, Tiirkiye
ortalamasina gore oldukca diisiiktiir. Tiirkiye’de ortalama %70 dolayinda olan konut

miilkiyeti, kentlerde %50’ye, biiyiik kentlerde ise %40’a diismiis goriinmektedir.

2000 y1ihi itibariyle Tiirkiye’de toplam 14,8 milyon civarinda konut mevcut
olup, bunun 10,2 milyonunun 20000 ve daha fazla niifuslu yerlesim yerlerinde yer
aldig1 tahmin edilmektedir. VII. Bes Yillik Kalkinma Plan1 déneminde insa edilen
konut sayist 1,3 milyon civarinda olup, bu donem icin hedeflenen rakamin
(2,5 milyon) ¢ok altindan kalmistir. VIII. Plan doneminde kentlesme ve niifus artis1 ile
yenileme ve afetten kaynaklanan toplam konut ihtiyaci 3 milyon olarak belirlenmistir.
VIII. Plan doneminin hedefleri, kaliteli, saglikli, glivenli ve ekonomik konutlar ve
doganin da korunmasidir. Ayrica sermaye piyasasi icerisinde faaliyet gostererek konut
kredisi acabilecek kurumlar olusturmak ve bankalar sistemini yeniden diizenlemektir.
3194 sayili imar Kanunu, gecekondulasmay:1 caydirici ve &nleyici tedbirleri etkin

olarak icerecek sekilde yeniden diizenlenecektir’ .

2.1.5. ikinci Konut Kavrami

Yasa ve yonetmeliklerde ikinci konutlara yonelik islemsel veya islemsel
olmayan bir tanim yer almamaktadir. 3194 sayili Yasa ve lliskili Yonetmeliklerde
ikinci konutlar bir gosterim (lejant) olarak yer almaktadir. 2985 sayili Toplu Konut
Yasast’nin uygulama Yonetmeliginde, kredilerin agilmasi ve kullanilmasina iliskin
genel konular i¢inde ikinci konutlar1 tanimlayan dolayli anlatimlar bulunmaktadir. Bu
cerceve icinde “Arsasi, yerlesme yerinin imar plani sinirlart disinda ve imar plani
mevzii plani olarak onanmis ve ikincil konut (yazlik konut) niteliginde olan konutlar

icin konut ihtiyacinin yiliksek oldugu yerlesme yerlerindeki konut agig1 giderilinceye

70 http://www.byegm.gov.tr/Turkiye/turkce/makro265.htm1;15.11.2002s
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kadar kredi agilamaz” seklinde bir hiikiim bulunmaktadir. Yalniz sozii edilen ikinci

konutlarin niteliklerinin nasil tanimlanacag: belirtilmemektedir’>.

Ikincil veya ikinci konut terimi Ingilizce’de “second homes” terimi yerine
kullanilmakta; ikinci kavrami ile anlatilmak istenen ise kaginci konut oldugu degil,

kullanimda yiiklendigi karakteristigi olmaktadir’.

Bunun yani sira; ikinci konutlar; “cogunlukla rekreaktif amaglarla uzun
donem i¢in kiralanan (1-3 ay) veya satin alinan ve baska bir yerde oturan kullanicinin
zaman zaman ig¢inde yasadigi sabit yapilar” veya “uzun bir donem i¢in kiralanan veya
ona sahip olanlarin genellikle baska bir yerde ikamet edip ¢aligmalar1 kosuluyla sabit
temelli yapilardan olusan, dayanikli malzeme ile yapilmis; kullanim amaclar1 6zellikle
rekreaktif/turistik konut birimleri” olarak tammlanmaktadir’®. Daha kisa bir tamimla
ise ikinci konutlar; “Insanlarin genellikle dinlenme amaciyla siirekli yasadiklari
yerlerin diginda yilin belirli donemlerinde yararlanmak i¢in genellikle dogal

potansiyeli olan mahallelerdeki kendi miilkiyetlerine ait yerler” olarak tanimlanabilir.

Ikinci konut kapsam icerisinde kiyilarda, nehir, gdl vb. diger su kenarinda
yer alan konutlar, kdylerde yer alan ikinci konutlar (orman kenari, kaplica 6zelligi
gosteren yerlesmeler) yer almaktadir. Ayrica tipine gore hareketli karavanlar, ¢iftlik
evleri, kurulabilir-sokiilebilir portatif {initeler, apart evler, devre miilkler de ikinci
konutlar igerisinde yer almaktadir. Apart evler sistemi smirlandirilamamis bir
miilkiyet ve kullanim gerektirdiginden; devre miilkler ise belli kisilere, belli siirelerde
kullanim tahsisi getirmesi nedeniyle turistik tesis niteligi sinirlt olup, ikinci konut

ozelligi agir basmaktadir”.

Ikinci konutlar hem yerel ydnetim orgiitlenmeleri acisindan hem de
planlamalarin yeterince uygulanamamasi, bolgesel ve kirsal planlama anlayislarinin

kentsel planlama yaklasimlari ile biitiinlesmemis olmalar1 gibi planlama konulari

™ KOG, Hiilya (1996);Tiirkive’de Kiyi Yerlesmelerinde Tatil Konutlari, TOKI Baskanligi ODTU
Basim, Konut Arastirmalari Dizisi:17; Ankara :s.3

3 SERENGIL,S.Melih (2000); Kapidag Yarimadasi'nda Bulunan Ikinci Konutlarin Turizm Amag¢l
Degerlendirilmesi; (Yaymlanmamis YL Tezi; Anadolu Universitesi ; Eskisehir) : 5.6

™ SEYMEN,Ulker; KOC,Hiilya (1995); Tiirkiye’de Kiy1 Yerlesmelerinde Tatil Konutlari ve
Sahiplerine Iliskin Ozellikler’; Konut Arastirmalart Sempozyumu 1-2 Temmuz 1993 Ankara; TOKI
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agisindan onemli bir sorun halini almaktadir. Ulke genelinde de turizm kavraminin
turistlerden elde edilecek doviz miktarin1 maksimize edecek araclar biitiinli olarak ele
alinmasi, i¢ Turizm-Dis Turizm dengelerinin yeterince saglikli kurulamayisi , Ig
Turizmin ¢esitli toplumsal kesimlerdeki kisilerin fiziksel ve moral sagliklarini,
yaratict giiglerini yeniden kazanacaklari dinlenme  etkinlikleri biitiinlii olarak
kavranamamasi ve bu tiir hedeflere yonelik plan/programlarin iilke boyutunda
giindeme gelememesi, genelde ylizeysel sorun tamimlanmalari kapsami ile

sinirlandirilmis bir bigimde ele alinmasina neden olmaktadir.

Tirkiye’deki planlama pratigi ikinci konutlari, turistik tesislerden ayirt etme
dlgiitlerinden birisi olarak “miilkiyet” 6zelligi getirmektedir. ikinci konut yalniz kiiciik
yerlesme birimlerindeki (cogunlukla kirsal) konut 6zelligini kapsamamakta, bazi
sakinlerin bir bagka kentte de ikinci konuta sahip olabildigi goriilmekle birlikte,
iilkemizde yayla evleri, dag evleri gibi ¢esitli sekillerde siiregelen ikinci konutlar, son

15-20 yilda rekreasyonel amacl olarak kiy1 seritlerinde yogunlagma gostermektedir.

2.1.6. ikinci Konutlarin Siniflandirilmasi

Diinyada ve iilkemizde ikinci konutlara yonelik cesitli siniflamalar
yapilmistir. Bu siniflamalarda konutlarin bulundugu boélgeden, konutlarin tipine,

kullanim zamani, sahiplik durumu vb. bir ¢ok siniflamalar yapilmaktadir.

1. Sahipleri ve konuklar tarafindan yaz tatilinde ve hafta sonlar1 kullanilan 6zel
ikinci konutlar,

2. Sahiplerince, ¢ogu kez yaz mevsiminde olmak flizere, gelir elde etmek
amaciyla kiralanan konutlar,

3. Ozel ikinci konut olarak, ailenin kisa siireli kullanimina agik, ancak yilin
diger boliimlerinde baska kurumlar tarafindan isletilenler,

4. Yatirim amaciyla satin alinan ancak islemesi, kiralanmasi sirket tarafindan

yapilan ikinci konutlar’®,

®KOC ,1996 : 5.4



Ikinci konutlarin simiflandirilmasinda belli bir standarda gidilmemesine
ragmen, miilkiyet ve zaman kistaslar1 ile ikinci konutun sahibi tarafindan bizzat
kullanimi, kendisi ve 6zellikle bir isletme tarafindan turizm amaclh degerlendirilmesi,

yapilabilecek smiflandirmanin gergevesini belirlemede yardimer olmaktadir’”.

Ikinci konutlarin siiflandirilmasinda miilkiyet dzelligi gdze ¢arpmaktadir.
Turizm alaninda ferdi miilkiyetin tesis edilemeyecegi plan hiikiimlerince baglanmakta
bdylece turizm tesisleri ic¢in iilkede izlenen her tiirli tesvik uygulamasindan
yararlanma olanag1 sadece kamu kullanimina agik tesislere taninmaktadir. Turistik bir
tesisi, tesis durumuna getiren 6zellik, herkese ac¢ik olmasi ve dileyenin iicret 6deyerek,

diledigi zamanda kalmas1 olmaktadir.

2.1.7. Tiirkiye’de ikinci Konutlar

Ug tarafi denizlerle gevrili olan iilkemizin yaklasik 8252 km’lik sahil seridi
boyunca irili ufakl bir ¢ok yerlesim yerine sahip olmasi, turizm ve rekreasyon amacli

.. . 78
kullanima izin vermektedir'".

Son yillarda ise iilkemizde baska bir olgu izlenmektedir. Ulagim ve iletisim
olanaklarinin artmasi, kent arsalarindaki fiyat artislar1 ve hammaddeye yakinlik
ihtiyac1 basta sanayi talepleri olmak {izere kente 6zgii faaliyetler ve kullanimlar1 da
belediye sinirlar1 disindan kirsal ¢evreye yoneltmektedir. Modern toplumun giderek
artan dinlenme ve rekreasyon ihtiyaci turizm ve ikinci konut olgusunu kiyilarda
yogunlastirmaktadir. Biiylik kentlerdeki hava kirliligi, yogunluk ve diizensiz gelisme
ve yine kent topraklarindaki spekiilasyon metropol c¢evresinde konut

kooperatiflesmesi’ siirecini getirmektedir. Bu yayginlasma, kirsal alanlarda geleneksel

""SERENGIL,2000 :s. 8

®SPONZA ,Derya; DOLGEN,Deniz; “Rekreasyon Amagl Kiyr Koruma Onlemleri”, Tiirkiye nin Kiy1
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fonksiyon olan tarimin, yerini diger sektor faaliyetlerine birakmasi, tarim topraklarinin

sanayi, turizm, konut yapilasmalariyla kaplamas sonucunu getirmektedir®.

Diinyada ve 6zellikle Tiirkiye’de “Ikinci Konut/ Tatil Konutlar” kavrami
turizm sektorii, turizm politikalari, kiy1 ve c¢evre sorunlariyla birlikte ortaya
ctkmaktadir. Tiirkiye’de “Ikinci Konut” kavrami 20.y.y.’in baslarindan itibaren

goriilmekte ve son 15-20 yil igerisinde ise bilyiik artis oldugu gézlenmektedir.

Akdeniz iilkelerinin hemen hemen tiimiinde de Tiirkiye’de oldugu gibi
turizm hareketleri deniz kiyilarinda yogunlasmaktadir. Fransa’da uluslar arasi turizm
hareketlerinin %20’si kiy1 turizmi iken bu oran Yugoslavya ve Tirkiye’de %90
derecesine ylikselmektedir. Kiy1 turizminin egemenligi, Akdeniz iilkelerinde turizmin

mevsimsellik 6zelligini 6n plana ¢ikarmaktadir®',

Diinyada oldugu gibi Tiirkiye'de de alternatif turizm ¢esitlerinin ¢ogalmast
tilkketici istekleri ve konaklama ihtiyaglarinda meydana gelen sekil degisikligi vb.
nedenlerden dolayi, ikinci konut olarak adlandirilan ve yilin belirli zamanlarinda
kullanilabilen konutlarin, turizm amagh degerlendirilmeleri giindeme gelmistir.
Avrupa (6zellikle Bat1 Avrupa iilkeleri) ve A.B.D.'de genis bir uygulama alan1 bulan
ikinci konutlarin, turizm amagh degerlendirilmesi fikri, Tiirkiye'de yeterince
taninmamis ve uygulanamamigtir. Oysa, Ozellikle 1980'1i yillardan baslayarak
Tirkiye'nin enflasyonist bir sistem i¢ine girmesi ile birlikte insanlar tatil faktoriini de
g6z Oniine alarak yatirimlarini ikinci konutlara yapmasi ile bugilin kiyilarimizda
150.000'e yakin ikinci konut bulunmakla birlikte bu konutlarin sahipleri tarafindan

kullanim siireleri 5-10 hafta arasindadir.®?.

Aslinda dogal gereksinim olarak diisiiniilebilecek ikinci konut kavrama,
Tiirkiye’deki gelisme bicimi ile ¢evrenin kirlenmesinde, dogal ve kiiltiirel degerlerin
tahribinde veya tamamen yok olmasinda 6ne gelen etmenlerden birini olusturmustur.

Ayrica ikinci konutlar gerek i¢ gerekse dis turizmi olumsuz yonde -etkileyen

%Bayindirhk ve iskan Bakanligi; “Sanayi, Turizm, Kentsel Gelisme Karsisinda Tarum Topraklarinn
Korunmasi Sorunu ve Ilgili Calismalar”; Tiirkiye 8. Diinya Sehircilik Giinii 1-3 Kasim 1984 Adana;
Kemal Matbaasi; Adana; 1985 : s. 305
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yapilanma bi¢imiyle, turizm ve dinlenmeye ayrilmasi gereken alanlarda, onlara zarar

verecek bigimde yer almistir.

Ulkemizde i¢ turizmin gelismesine bagl olarak, kiy1 kentlerde ikinci konut
sektorii, toplu konut sektorii olarak yayilmaktadir. Bu yayilim kiyisal alanlara olan
baskilar1 arttirmaktadir. Ayrica bu konutlarin daha c¢ok zengin ve verimli tarim
arazileri tlizerine kurulmas1 ve bir kismindan da diger sektorler bazinda yararlanma
olanagt sunan arazilerin iizerine yapilanmasi bu alanlarin rantibilitesini

azaltmaktadir®.

Cumhuriyet doneminden bugiine kadar gerek kiyilara, gerek dogal ve
arkeolojik kiiltiir alanlarin alanlara gerekse ilgili yerlesmelere yonelik diizenleyici,
kamu yararint 6n plana getiren, yenilenebilir bir kaynak olarak kiyilarin saglikli
diizenlenmesi ve kullanimini amaglayan bir dizi yasa ve yonetmelik yeterince uygun
uygulama alanina kavusamamistir. Yasa ve yonetmeliklerle alinan kararlara, 6ziinde
kars1 icerik tasiyan bir dizi yasa, yonetmelik, kararname vb. yasal diizenlemelerle,
gerek miilkiyet, gerek kiyilarin kamu yararina hakg¢a kullanimi ve saglikli yapilagsmasi

acisindan olumsuz siirecleri baslatan kosullarin gelismesine neden olmustur.

Ulkemizde 1950’lerde baslayan ve giderek hizlanan gelisme siireci hem
kirsal alanda hem de kentte pek ¢ok degisiklikler meydana getirmistir. Bir yandan
kirsal alana iligkin planlama calismalar1 daha c¢ok kentsel karar verme
mekanizmalariin dogrultusunda, kenti destekleme ve rahatlatma amacina yonelik
olmus, diger yandan da sosyal icerikli kamu programlari, altyap: ve konut yatirimlari

kente yonelmistir.

1958 yilinda kurulan 1983 yilinda Bayindirlik Bakanlig1 ile birlestirilen Imar
ve Iskan Bakanlig1 arazi kullanim kararlarin1 yénlendirici, planlayici ve denetleyici bir
kamu kurulusu olarak kirsal alanlarin ekonomik, sosyal ve fiziki bi¢imlendirilmesinde
onemli gorevler yiiklenmistir ve c¢esitli calismalar gerceklestirmektedir. 6785 sayil
Imar Yasasma 1972 yilinda 1605 sayili Yasa ile eklenen Ek 7. madde deniz, gol ve

nehir kiyilarinda belli bir kugakta toplum yararini 6n plana alarak, toplum kullanimina

% KUCUKALTAN, Derman (1992):Turizm Egitimi Konferansi, ‘Turizm Bilincinin Gelistirilmesi’,
Yorum Basin Yayin, Ankara: s.379-381



acik olmayan yapilagsmay1 yasaklamakta ve kiyilardaki toprak kullanma, ayirma,
birlestirmeye yapilanma ilke ve kosullarinin bir yonetmelikle diizenlenmesi ve

oncelikli kiyilar igin imar planlari hazirlanmasini 6ngdrmektedir®.

1983 sonrasi yatirimlari, bir taraftan turizm endiistrisinin ekonomik faaliyet
hacmini genisletirken diger yandan da, turizm gelisme boélgesinin toprak rantindan
yararlanmak isteyen kiiciik tasarruf sahipleri i¢in bu bolgeyi dnemli bir yatirim alani
haline getirmektedir. Turizm sektoriine ikinci konut yatirimi olarak giren bu hareket,
1985-1989 déneminde Toplu Konut idaresini bir uygulamas ile kredi destegi de almis
ve 1991 yilinda Turizm Bakanlig1r Tespitine gore ikinci konut stokunun 78-80 bin
kadar1 kiy1 bandinda yer almaktadir. Bu bolgedeki yerlesim alanlarinin %31.7’sinin

ikinci konut alam olarak kullanildigs tespit edilmistir®.

Gegici ruhsatla yapilmis ancak bugiin imar planlar1 i¢in pratik zorluklarla bir
veri haline gelmis kiyilardaki ikinci konutlar, kiyilarin kamu yararina kullaniminda
ortaya ¢ikan &nemli bir sorunu olusturmaktadir. ikinci konut edinme egilimi giderek
artmakta ve kiy1 kasabalar1 imar planlarinin yapilmasinda en 6nemli dar bogazlari

ikinci konut talepleri ve bu taleplerin olusturdugu baskilar yaratmaktadir®.

Ulkemizde son iki kalkinma planinda, turizm sektdrii iizerinde ©nemle
durulmus ve sektoriin gelismesi agisindan hedefler ve politikalar saptanmis olmasina
ragmen heniiz uygulamaya yonelik bir planlama caligmasi baglatilmamistir. Bu
durumda dogal ve tarihi potansiyellerimiz tahrip olmakta, yanlis yatirimlar sonucunda
onemli parasal kaynak kaybi ortaya ¢ikmakta ve ozellikle alt yapt sorunu ¢oziilemez
boyutlara varmaktadir. Sonug, diisiik turizm geliri ve yerine konulamayacak

degerlerin tahribi olmaktadir®’.

% ARKON,Cemal (1985);“Kiy1 Kentleri Imar Plammin Hazirlanmasinda Ortaya Cikan Planlama
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Tablo 21: ikinci Konutlarin illere Gére Dagilimi

Konut Tipi

Tek Kath Dubleks Apartman kati Toplam
Adana 111 160 421 692
Antalya 150 1689 1407 3246
Aydin 4369 8103 4882 17354
Balikesir 1934 5437 531 7902
Bolu 22 20 74 116
Bursa 664 132 5102 5898
Hatay 62 0 38 100
icel 100 1328 11103 12531
Istanbul 53 610 5155 5818
[zmir 987 6457 4339 11783
Kastamonu 3 9 53 65
Kocaeli 208 1852 5109 7169
Manisa 40 0 0 40
Mugla 1624 15492 3039 20155
Sakarya 169 643 1258 2070
Tekirdag 949 1923 2389 5261
Zonguldak 434 26 1740 2200
Toplam 11879 43881 46640 102400

Kaynak: Ikinci Konut Envanteri 1989, Turizm Bakanlig

2.2. Ikinci Konutlarin Ekonomik ve Cevresel Etkileri

Binlerce yildan beri siiregelen insanin kiiltiirel evrimi, kacinilmaz bir
bicimde, teknoloji ve sanayi devrimini iliretmistir. Bu evrim siireci 19. yiizyilin
ortalarinda, es zamanli olarak, cevre sorunlariyla birlikte turizm olgusunun da
dogumuna ortam hazirlamistir. Gerek cevre sorulart ve gerekse turizm, sanayi

toplumunun iiriinii olarak ortaya ¢ikmustir®.

YNEYISCI,Tuncay ; “Bati Akdeniz Kiyilar1 Tasima Kapasitesi ve Eko-turizm ”; Tiirkiye nin Kiy1 ve
Deniz Alanlar1 I. Ulusal 97 Konferansi Bildiriler Kitabi; 24-27 Haziran 1997; Ankara: s.312



Turizm, kiy1 kaynaklarindan yararlanilan etkinliklerden birisidir. Ozellikle
iilkemiz i¢in, sagladig1 ekonomik katki agisindan, 6nemliler arasindadir. Kaynaklarin
kullanildig1 bir ¢cok bagka etkinlikler de vardir. Bu etkinliklerden bazilar1 ( 6rnegin
kiyr tarimi, endiistriyel gelisme, egitim, bilimsel arastirma, koruma ve saklama)
turizmle ¢elisir niteliktedir. Celisme diizeyi, dogal olarak turizm gelismesinin tiiriine
ve Olgegine baglidir. Birbiriyle ¢elisen bu etkinlikler, ayn1 kaynaktan pay almak i¢in
yaris igerinde bulunmaktadir. Dolayisiyla, kiy1 kaynaklarindan en yiiksek verimin
aliabilmesi i¢in kaynaklarin hangi kullanimlara ve ne oranlara dagitilacaklar1 6nemli

kararlardir.

Turizmin kiy1 kaynaklarindan aldigi pay kimi yerlerde ¢ok yiiksektir
(Ulkemizde giiney Ege ve Bati Akdeniz kiyilarindaki bazi turizm merkezlerinde).
Buralarda kiy1 kaynaklari, turizm icin seferber edilmis durumdadir. Turizm, kiy1
kaynaklarina dayanan diger etkinlikleri neredeyse yok etmistir. Bu tiir yorelerde
insanlarin yagamlar1 da, yasam bi¢imi ve temposundan tutun, ekonomik durumlarina
dek turizm etkinlikleriyle tiimiiyle biitiinlesmistir. Kimi yerlerde ise kiy1 kaynaklarinin
degisik kullanimlara paylastirilmasi daha dengelidir. YoOre insanmin yasami ve

bdlgenin ekonomik yapisi zengin bir cesitlilik icerisindedir®.

Ulkemiz niifusunun %40’indan fazlas1 0 ile 250 metre yiikseltiye sahip
alanlarda yasamaktadir. Bu alanlar Tiirkiye yiiz6l¢imiiniin %10.4’inii
kapsamaktadir. Tamami bu yiikselti araliginda kalan kiyilarimiz zaten yogun olarak
kabul edilen nokta iken, 1980 yilindan itibaren hizla gelisme gosteren turizm

faaliyetlerinin de eklenmesi, mevcut sorunlari daha da biiyiik boyutlara tagimistir.

1950 yilindan sonra meydana gelen gelismelerin etkisiyle ozellikle 1980
yilindan itibaren Tiirkiye’de tatilin toplumsal bir gereksinim haline doniismesi ve
turizm olaymin gelismesine paralel; ikinci bir miilk edinme istegi, ikinci konut edinme
rekabeti, tatil konutlarinin yatirnm aract olarak goriilmesi ve kooperatiflerin
yayginlagsmasi gibi nedenler ikinci konutlarin artmasinda son derece etkili olmustur.

Ulkemizde gerek i¢ turizm gerekse dis turizm faaliyetlerinin deniz kiyilarinda

®OZHAN,Erdal — URAS Atilla; Kiy1 Kaynaklar: Yénetimi: Dogu Karadenizde Kiyi Yonetimi Ve
Turizm; Dogu Karadeniz Turizmi Konferans- Workshop 22-25 Haziran 1992 : S.43-44



toplanmaya baslamas1 ile birlikte kiyillarin dogal yapilarn da degisikliklere

ugratiimistir’.

Giliniimiizde turizm faaliyetleri , daha ¢ok deniz kiyilarini tercih etmekte ve
bu alanlar1 yogun olarak kullanmaktadir. Turizm amaciyla getirilen alt yapi, kiyilarda
biiylik bir oranda kamu ve hazine arazilerinin ¢esitli mekanizmalarla 6zel miilkiyete
doniigsmesine, parcalanip boliinmesine yol agmis, biiylik turizm yatirimlarinin aksine
kiyilarda ikinci konut olgusu temel arazi kullanim tiirii ve yapilanma bi¢im olarak

zaman icinde her donemde giderek daha da yogunlugunu arttirmustir’”.

Ikinci konutlarin sayilarinda goriilen hizli ve carpik gelismelerin kiyilarimizi
tahrip ettigi ve kirlettigi goriilmektedir. Yilin belirli aylarinda kullanildigi i¢in
ekonomik bir fayda saglamayan ikinci konutlar tarim, turizm ve dogal niteliklere sahip
bliyiik arazileri isgal etmeleri nedeniyle de ekonomik ve c¢evresel kayiplara neden

olmaktadirlar.

2.2.1. ikinci Konutlarin Olumlu Etkileri

Ikinci konutlarin gelismeleri bolgelere, hatta iilkelere gore farkliliklar
gosterse de, yerlesimlerin genellikle sehirlerin ¢evrelerinde ve Ozellikle deniz
kenarinda toplandig1 gézlenmektedir. Bu nedenle, bu konutlarda tasarim ilkelerini
belirleyen en 6nemli etken, denizden maksimum yararlanmay1 saglamaktir. Diger
etkenler ise sOyle siralanabilir:

- Sosyal

- Rahatlik ve mahremiyet

- Dinlenme, eglenme vb.

Kisiler i¢in esas olan, kentsel kosullardan, yogunluktan, kirlilikten ve

tekdiize yasamdan uzaklastiran bu etkenler belirli bir yasam konforunu belirlemesi

? YUCEL,Z.Yasar; GAZIOGLU,Cem; KAYA,Sinasi; DOGAN,Ertugrul; MUFTUOGLU, Oguz;
“Tekirdag-Sarkoy Arasinda Kyr Kullamimi ve Turizm Faaliyetleri”; Tirkiye’nin Kiy1 ve Deniz
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acisindan onem tagimaktadir’”. Ornegin 187 kisi iizerinden yapilan arastirmamizda
%9.2 oraninda ikinci konutlarin rahatlik ve huzur i¢in tercih edildigi tespit edilmistir.
Ayrica ikinci konutlarin ekonomik olarak aileye tatil olanagi sagladigi  da

diisiiniilmektedir. Bu oranda % 50.3 olarak tercihlerde 6nem arz etmistir.

2.2.2. ikinci Konutlarin Olumsuz Etkileri

Son yillardaki kentlesme hizinin artisi, kiy1 bolgelerimizdeki turizm ve ikinci
konut gelisimini hizlandirarak sosyal, dogal ve yapma ¢evre kalitesinin bozulmasina

neden olmustur.

Tirkiye’de plansiz turizm gelisiminin ¢evreyi en az sanayi kadar olumsuz
etkiledigini sdylemek miimkiindiir. Tiirkiye’de kentlesme siireci ileride turizm amaclh
kiyr rekreasyon alanlarina bakildiginda gelismeler, tam anlamiyla plansiz ve
basibosluk i¢inde olmaktadir. Turizm gelisimine yol agan ve onu hizlandiran
etmenlerin basinda kiyr merkezlerinin ¢ogu, son on yilda kabuk degistirme siireci

kosutunda ¢evre sorunlari ile bas basa kalmistir.

Ulkemizde turizm alanlarinin planlanmasinda en énemli sorunun yogun
ikinci konut alanlar1 oldugu goriilmektedir. Burada ilging olan sayfiyecilerin yorenin
tanimasindan ve alt yapisinin olusturulmasindaki yansinmaz rolleridir. Ancak bu
konuda yansinmayan diger bir nokta ikinci konut alanlarina elde edilen rant, bu rant1
kosutunda yiiksek niifus ve yap1 yogunlugu ve yaratilan her tiirlii atik ile, turizm

alanlarmin yok edilmesidir’.

Ayrica 1970’11 yillarla birlikte kiy1 kavraminda da degisimler goriilmektedir.
Deniz, plaj ve gilines tabanli turizm popiilarite ve Onemini korurken, bedensel
dinlenmeye yonelik, plajda glineslenmekle sinirli pasif deniz tatilinin modasi hizla
gecmektedir. Plaj ve deniz kavrami sorf, dalma ve deniz alti fotografciligi, deniz

paragiitii vb. aktivitelerle kiyilardan agiklara dogru yelken acarken; dagcilik, doga

“CERCI,Serpil ; “Ku Yerlesimlerinde Fiziksel Cevre Kalitesinin Saglanmasi”; Tiirkiye’nin Kiy1 ve
Deniz Alanlar1 1. Ulusal Konferansi 24-27 haziran 1997 Ankara; Tirkiye Kiyilar1 97 Konferansi
Bildiriler Kitabr ; s.208

“ERGINOZ, 1997, a.g.m. : 5. 337



yuriiytisleri, kus ve bitki gozlemciligi vb. etkinliklerle kiyilardan iglere dogru
genislemektedir’™. Yorenin tanitilmasi i¢in bdyle bir gelisim aktif tatil olanag
getirdiginden daha olumlu ve ydreye daha az zararla daha fazla ekonomik kazanim
getirecek bir etki yaratmaktadir. Yalniz bu gelismede konaklama tesisi yetersizligi

gibi bir sorunu giindeme getirmistir.

Toprak kullanimi konusunda turizm alanlarinda esas sorunun kentsel
alanlarin imar uygulamalar1 ve oOzellikle ikinci konutlara yonelik olarak yerel
yonetimlerin uygulamalarinin Cevre Diizeni Plan1 uyumsuzluklarindan kaynaklandigi

bilinmektedir.

Kiy1 turizminde ayrintili planlama yapilmadan ya da yapilmis planlara
uyulmadan, sadece ekonomik getiriler gozetilerek yapilan yatirimlar, sonraki
asamalarda kirsal ¢evreyi, geri doniilmeyecek bigimde etkilemistir. Tesvik tedbirleri,
krediler ve primlerle yatak kapasiteleri arttirilarak doviz girdilerindeki artis
saglanmigtir. Kiy1 turizmine iliskin tesislerin yarattigi olumsuz ¢evresel etkilerin doviz

karsili1 degeri, hi¢bir zaman biitce igerisinde yer almamistir’”.

Ikinci konut baskisi altinda bulunan yerlesmelerde yapilanma kosullarina
uymayan ve daha biiylik boyutta yapilarin, kdy halkinin sinirh tarim topraklari da
elinden alinarak hisseli ifraz yoluyla boliinmiis arazilerde, kacak olarak yapildigi
gozlenmektedir. Ozellikle 1984’ten bu yana cikarilan “Gecekondu Imar Affi’ diye
bilinen imara iliskin bagislamalar1 kapsayan yasalar ve mevzuat, turizm potansiyeli
olan sahil yerlesmelerini de icermesi, Orman, Hazine, Ozel Idare, Vakif arsa ve
arazileri iizerinde gecekondu ikinci konut ve turizm tesis yapimi olgusunu

arttirmaktadir.

Metropoliin yakin ¢evresini olusturan, daglik, ormanlik ve kiyr kullanimi

olanaklar1 nedeniyle metropolde yasayan insanlar i¢in yilin her mevsiminde turizm ve

' NEYISCI,1997, a.g.m.: s.313

PGOKDALAY,M; YALCINER,A.C.; “Kuyn Turizmi Yatirvmlarinda Ekonomik ve Cevresel Boyutlar”;
Tiirkiye’nin Kiy1 ve Deniz Alanlar1 1. Ulusal 97 Konferans: Bildiriler Kitabi; 24-27 Haziran 1997,
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rekreasyon amaclariyla kullanilmak istenen bu alanlara giiniimiizdeki talep ve baskilar

nedeniyle Nazim imar Planlar1 cevap vermemekte ve yetersiz kalmaktadir™.

Turistik bolgelerde altyapit yatirimlarinin = yerine getirilememesi bu
bolgelerde dogal kaynak tiiketimine neden olmaktadir.Turizm disinda ikinci konut
alanlarinin yer aldigi miicavir alanlara belediye bazi hizmetleri (igme suyu, altyapi
hizmetleri, saglik, temizlik,vb...) gotiirememektedir; bu hizmetler yatirimer tarafindan
gergeklestirilmektedir’”’. Bu hizmetlerin yeterince gergeklestirilememesi sonucu
topragin, sularin, kiyilarin, lirtinlerin ve yerlesim yerlerinin atiklarindan kaynaklanan
kirlilik s6z konusu olmaktadir. Ayrica kiy1 alanlarinda meydana gelen kirliligin
Onlenmesi i¢in yapilan calismalarin maliyeti bir bagka ekonomik kayip olarak

karsimiza ¢ikmaktadir.

Arazi kullaniminda etkili olan faktorlerin basinda ekonomik faktorler
gelmektedir. 1980 sonrasi uygulana ekonomik politikalarin mantig1 rant ekonomisine
dayanmaktadir. Belirlenen politikalar ve uygulamalarin yaninda, turizme tesvikler
saglanirken (bunlarin yani sira yonetim anlayisindaki degisiklikler, altyap1 yatirimlari
da etkili olmaktadir), tarimdaki belirsizliklerden etkilenen iiretici arazilerine teklif

edilen fiyatlar karsisinda duramamaislardir.

Ozellikle kiy1 bolgelerimizde olmak iizere tarim alanlarinda azalma
goriilmektedir. Tarimsal iiretim kaybi, arazi kullanimlarindaki en biiyiik yanlishklar,
diger kullanimlara tahsis edilecek IV., V., VL. ve VIL smif tarim dis1 araziler
varken; L. , II. ve III. simif verimli arazileri {izerine ikinci konutlar, sanayi ve turizm
amagh tesisler yapilmaktadir. Diiz araziler yapilasmaya baslayinca yamag alanlara
dogru islemeli tarim c¢ekilmekte, silirime topografik olarak uygun olmayan bu
alanlarda tarimsal faaliyetler erozyonu hizlandirmakta ve kiyilarimizin dolmasina

neden olmaktadir’®,

% ERGINOZ, 1997, a.g.m. : s. 335-336
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Diizensiz yapilagsma, sert yiizeylerin olusmasina, topragin sikismasi, bitki
Ortiisiiniin yok olmasina, dogal yasam ortaminin bozulmasina, iklimde degisim gibi

cevresel etkiler de yaratmaktadir.

Ikinci konutlarin bulundugu alanlarin bazilar1 giizel kumsallarin bulundugu
eski dere yataklar1 ve vadilerin denize acildigi bolgelerdir. Ayni1 sekilde bagliklar,
meyve ve sebze bahgeleri, zeytinlikler de gittikge artan oranda yiiksek fiyatlar
karsihiginda yerlerini ikinci konutlara birakmaktadir. Ikinci konut siteleri tarim
alanlarin1 ve kiy1 flora ve faunasi iizerine baski yapmasi nedeniyle kiy1 ekolojisini
olumsuz etkilemektedir. Ayrica yeterli altyapi sistemlerinin olmayis1 nedeniyle deniz
kirliligine yol agmaktadir. Bu tesislerde peyzaja yeterli 6nem verilmemesi de gorsel
kirlilige yol a¢gmaktadir. Ayrica ikinci konutlarin hepsi deniz manzarasi saglayan
konumda yerlestirilmistir. Bu konutlarin denizden goriiniisleri ise bir baska gorsel

kirlilik yaratmaktadir.

Ikinci konutlarin yil igerisinde 2-3 aylik bir siire igin kullaniliyor olmalari

ise, bu konutlar1 ayrica ekonomik olmayan yatirimlar konumuna diistirmektedir.

Yerlesim birimi ¢evresinde yakin yapilan ikinci konutlar ise, glinlimiizde
devamli ikametgaha donligmiistiir. Diger taraftan sehir merkezi disinda yapilan ikinci

konut ve sitelerde idari kontrol ve giivenlik sorunlari ortaya ¢ikmaktadir.



UCUNCU BOLUM
III. iKINCi KONUTLARIN ETKIiLERININ ISTATIKSEL ANALIZI

3.1. Arastirmanin Amac¢, Kapsam ve Yontemi

Bu boliimde arastirmanin modeli, arastirmanin ana kitlesi ve 6érneklemi, veri
toplama aracinin gelistirilmesi, verilerin istatistiksel analizi ve yorumlanmasi yer

almaktadir.

3.1.1. Arastirmanin Modeli

Arastirmanin temel amaci, ikinci konutlarin etkilerinin istatistiksel ve
ekonomik analizidir. Bu arastirma “Tarama Modeline” uygun olarak
gergeklestirilmistir. Sahil seridinde yer alan ikinci konutlarin ekonomik ve gevresel
etkinlikleri belirlenmeye ¢alisilmistir. Arastirmanin uygulandigi bolgeden elde edilen
sonuclarin, ikinci konutlarin ekonomik ve sosyal etkileri hakkinda 6nemli ip uclar
verecegi diisiiniilmektedir. Ayrica ikinci konut sahiplerinin i¢ turizme bakis acilari
yaninda, ¢evresel duyarliliklar1 da ele alinmstir. Ikinci konutlarda ikamet edenlerin
konutlarin toplam fayda diizeylerinin yaninda, “ekonomik™ ve c¢evresel ve sosyal”
tatmin diizeyleri hakkinda fikirlerinin birbirinden farkli olup olmadig: irdelenmistir.
Bunun yani sira ikinci konutlarin etkilerinin dlgiilmesinde ele alinan degiskenlerin

birbirinden bagimsiz olup olmadigina dair bulgular ortaya konulmustur.

3.1.2. Arastirmanin Kapsami ve Yontemi

Arastirmanin sonuglarini ortaya koyabilmek i¢cin Marmara Ereglisi-Gelibolu
sahil seridindeki yerlesim bdlgesinde anket ¢alismasi yapilmistir. Ana kitle olarak

secilen bolgelerde 40127 adet ikinci konut bulunmaktadir.

Ana popiilasyonu temsil edecek sayida 6rnek cekilebilmesi icin asagidaki

formiil kullanilmistir:



A

n=
d2(N 1)+ 7%62
Burada;
n = Ornek Hacmi N = Toplam Konut Sayis1
d = Duyarlilik ( sapma) Z = Giiven Araligi

o 2 = Anakitle Varyansi

Aragtirma kapsamina alinan ikinci konutlarda veri toplama amaciyla 50
hanelik 6rnek gbézlemle toplam fayda diizeyi dlgeginden istatistikler hesaplanmis, bu

2 - 162.260 elde edilmistir. Basit 6rnekleme

istatistikler sonucu p = 64.54 ve o
yontemi kullanilarak ana kitleden ¢ekilecek drneklemin biiytikliigii belli bir duyarlilik
ve giiven olasiligi géz onlinde bulundurularak 40127 genisliginde bir ana kitleden
%90 giiven sinirlart icerisinde %35 hata pay1 ile 206 genisliginde bir 6rnek elde
edilmistir. Bu 6rneklem biiyiikliigii icerisinde 187 tanesi degerlendirilmeye uygun

gOriilmiistiir.

3.1.3. Verilerin Toplanmasi ve Analizi

Ikinci konutlarm etkilerini arastirmak amaciyla arastirmaci tarafindan anket
gelistirilmistir.  Arastirma  verilerinin ~ toplanmasinda  gelistirilen bu  anket
kullanilmistir. Toplanan tiim bilgiler tek tek goézden gegcirilmis ve arastirmanin

amacina uygun olarak bilgisayar ortaminda olusturulan veri tabanlarina yiiklenmistir.

Aragtirma verilerinin istatistiksel c¢oziimlemesi i¢in bilgisayarda paket
programlar kullamlarak yapilmistir. Oncelikle 6rneklemin frekans ve yiizde
dagilimlarina bakilmis, daha sonra ikinci konutlarin etkinliklerinin 6l¢mesinde ele
alinan sorularin (degiskenlerin) kendi i¢lerinde olan durum ve olmasi gereken duruma

iliskiyi saptamak amaciyla “ki-kare” bagimsizlik testi yapilmistir.

Ayrica arastirma tarafindan ikinci konutlardan yararlanlara “Fayda Odakli

Olgegi” gelistirilmis ve veriler bu dlgege gore toplanmustir.



Ikinci konutlardan faydalanma odaklarini belirlemek i¢in hazirlanan 6lcege
yapilan faktor analizi sonucunda &lgegin iki boyutu dlctiigii goriilmiistiir. Once biitiin
23 soruyu kapsayan toplam fayda diizeyi ele alinarak adlandirilan ve bu toplam fayda
diizeyini iki alt grupta birincisi “Ekonomik Tatmin Diizeyi” ve ikincisi ““ Cevresel ve

Sosyal Tatmin Diizeyi” olarak ikiye ayrilmistir.

Olgek maddeleri diiz ciimlelerden olusturulmus ve madde segenekleri
(1)Kesinlikle Katiliyorum, (2) Katiliyorum, (3) Kararsizim , (4) Katilmiyorum,
(5)Kesinlikle Katilmiyorum seklinde puanlanmistir. Istatistiksel islemler yapilirken
segeneklerin sahip oldugu bu puanlar kullanilmistir. Ankette olumsuz yargiy1 igeren

sorular ters yonde (5,4,3,2,1) puanlanmustir.

Bilindigi gibi testin giivenirligi testteki maddelerin hepsinin Ol¢lilmesi
istenilen niteligi ol¢iip 6lgmedigi ile ilgilidir. Testteki maddelerin ayni ya da ¢ok yakin
nitelikleri ol¢ilip 6l¢gmedigi “Faktor Analizi” yaklagimiyla ele alinmistir. Ayni zamanda

giivenirlilik katsayis1 olan “cronbach” o gore glivenilir bulunmustur.

3.2. Trakya’da ikinci Konutlarin Etkilerinin Arastirmasindaki Bulgular

Ikinci konutlarm konut gruplarina goére dagilimi, konut biiyiikliikleri, konut
yasi, konutun degeri, konutun yer aldig1 arsanin onceki kullanimi, ikinci konutun
devamli ikametgaha olan uzakligi, konutun yil i¢cinde kullanim stiresi, konutta yapilan
yillik masraf, ikinci konutlarda yasayan ortalama kisi sayist ele alinarak Frekans

dagilim tablolar1 verilecektir.

3.2.1. ikinci Konutlarin incelenmesi

Tablo 22 : Gruplarina Gére ikinci Konutlarin Dagilimi

Konut Grubu Frekans % Dagilimi
Kooperatif 9 4,8
Bagimsiz/Bireysel 51 27,3
Miiteahhit Tarafindan Insa Edilen Site 79 42,2
Apartman 48 25,7
Toplam 187 100,0




Arastirma kapsamina alinan yerlesim birimlerindeki konut grubu dagilimi
incelendiginde (Tablo 22) miiteahhitler tarafindan insa edilmis olan sitelerin (%42.2)
cogunlukta oldugu goriilmektedir. Bunu sirasiyla %27.3 oranla bagimsiz/bireysel

konutlar ve % 25.7 oranla apartmanlar tipi konutlarin takip ettigi Sekil 1’den de

gbzlenmektedir.

Sekil 1: Gruplarina Gére ikinci Konutlarin Dagilimi
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O Bagimsiz/Bireysel
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Tablo 23: Biiyiikliiklerine Gore ikinci Konutlarin Dagilimi

Konut Bilyiikliigii (m%) Frekans % Dagilimi
5-350 176 94,1
351-700 7 3,7
701-1050 2 1,1
1401-1750 1 ,5
1751+ 1 5

Toplam 187 100,0

Ikinci konut sahiplerinin, ikinci konut olarak ¢ok biiyiik mekanlar1 tercih

etmedikleri gozlenmektedir. Ikinci konut biiyiikliikleri daha ¢ok 5 ile 350 m’® ‘lik

(%94.1) bir alan1 kapsamaktadir.

Tablo 24 : Bina Yasina Géore ikinci Konutlarin Dagilimi

Konut Yasi (y1l) Frekans % Dagilimi

1-3 16 8,6

4-7 35 18,7

8-11 45 24,1

12-15 46 24.6
16-19 10 5,3
20-23 14 7,5

24+ 21 11,2

Toplam 187 100,0




Anket bolgesindeki ikinci konutlarin biiyiik bir kismimin (%48.7) bina yast

8 ile 15 yil arasinda oldugu goriilmektedir. Bunun yani sira bina yas1 24’iin lizerinde

olan ikinci konutlar da bulunmaktadir ki, buradan da ikinci konut kavraminin ¢ok yeni

bir kavram olmadigini séylemek miimkiin olmaktadir.

Tablo 25 : Degerine Gore ikinci Konutlari Dagilin (2002)

Konutun Degeri (Milyar TL) Frekans % Dagilimi
1-10 31 16,6
11-20 74 39,6
21-30 33 17,6
31-40 23 12,3
41-50 12 6,4
51-60 4 2,1
61+ 10 53
Toplam 187 100,0

2002 yil verilerine gore anket bolgesindeki ikinci konutlardan % 39.6’sinin

degerinin 10 ile 20 Milyar TL arasinda, %17.6’sinin 21 ile 30 Milyar TL arasinda,
%16.6’smin 1 ile 10 Milyar TL arasinda ve % 12.3’{inilin de 31 ile 40 Milyar TL

arasinda oldugu goriilmektedir.

Tablo 26 : ikinci Konutun Yer Aldig1 Arsanin Onceki Kullanimina Gére

Dagilim

Arsanin Onceki Kullanimi Frekans % Dagilimi

Tarimsal Arazi/ Zeytinlik/Bag 104 55,6
Orman/Maki/Fidanlik 3 1,6

Bos Arsa 59 31,6

Diger 7 3,7

Bilinmiyor 14 7,5

Toplam 187 100,0

Ikinci konutlarin yer aldigi arsalarm, konut yapimmindan onceki

kullanimlarinin dagiliminda %355.6 'lik oranla tarimsal araziler alirken, bunu %31.6 ile

bos arsalar takip etmektedir. Anket yapilan ikinci konut sahiplerinin %7.5’inin ise

arazinin daha onceki kullanim1 hakkinda bilgisi olmadig1 goriilmektedir( Sekil 2).



Sekil 2: Ikinci Konutun Yer Aldig1 Arsanin Onceki Kullanimina Gore Dagihmi
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Tablo 27 : ikinci Konutun Devamh Ikametgaha Olan Uzakhigina Gore Dagilim

(Km) Frekans % Dagilimi
1-100 54 28,9
101-200 49 26,2
201-300 68 36,4
301+ 16 8,6
Toplam 187 100,0
Ikinci konut sahiplerinin  %36.4’{iniin  ikinci konutlarmin devaml

ikametgahlarina olan uzakliklar1 201 ile 300 km arasi, % 28.9’unun 1 ile 100 km
arasi, %?26.2’sinin 101 ile 200 km aras1 ve %8.6’sinin 301 km den fazla oldugu

goriilmektedir.

Tablo 28 : Ikinci Konutta Kalnan Siire i¢cinde Devamh ikametgaha Gelme-

Gitme Sayisina Gore Dagilm

Gelme — gitme sayis1| Frekans % Dagilimi
1-50 175 93,6
51-100 2 1,1
101-150 2 1,1
151-200 1 ,5
201-250 7 3,7
Toplam 187 100,0

Ikinci konut sahiplerinin  %93.6' Ik béliimiiniin, ikinci konutlarinda
kaldiklar siire igerisinde devamli ikametgahlarina 1 ile 50 defa arasinda gelme-gitme

yaptiklart goriilmektedir. %3.7 si ise 201 ile 250 arasinda gelme-gitme yapmaktadir.



Tablo 29 : ikinci Konutun Y1l icinde Kullanim Siiresi

Kullanim Siiresi Frekans % Dagilimi
<1 21 11,2
1-3 aydan az 106 56,7
3-6 aydan az 52 27,8
6+ 8 4,3
Toplam 187 100,0

Ikinci konut sahiplerinin %56.7’si ikinci konutlarmn1 yil i¢inde 1-3 aydan az,
%27.8’1 3-6 aydan az, %11.2 si ise 1 aydan az kullanmaktadir. Bunun yani sira %

4.3’liik bir kesimin ikinci konutlarin1 6 aydan fazla kullandig1 goriilmektedir.

Sekil 3: Tkinci Konutlarin Y1l i¢cindeki Kullanim Siiresi
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Tablo 30 : ikinci Konuta Yapilan Yilhk Masraf Dagilimi
Masraf (Milyon TL) Frekans % Dagilimi
0-400den az 122 65,2
400-800den az 29 15,5
800-1200den az 18 9,6
1200-1600den az 16 8,6
1600+ 2 1,1
Toplam 187 100,0

Ikinci konut sahiplerinin y1l icerisinde ikinci konutlarmna yaptiklar1 masraf
gruplar1 ve yiizdeleri sdyle siralanmaktadir: Ikinci konut sahiplerinin %65.2’si 400
Milyon TL den az harcama yaparken, % 15.5’1 400 ile 800 Milyon TL aras1, %9,6’s1
800 ile 1200 Milyon TL arasi, %8.6’s1 1200 ile 1600 Milyon TL aras1 ve %1.1°1 1600

Milyon TL' nin {izerinde harcama yapmaktadir.



Tablo 31 : Kullanim Siiresi Icerisinde ikinci Konutlarda Kalan Ortalama Kisi

Sayisi
Kisi Sayis1 Frekans % Dagilimi
1-2 28 15,0
3-4 105 56,1
5-6 44 23,5
7-8 7 3,7
o+ 3 1,6
Toplam 187 100,0

Ikinci konutlarin kullanilma siiresi igerisinde ortalama en fazla (%56.1) 3-4
kisi kalmaktadir. Bu ortalamayr takip eden say1 ise %23.5 ile 5-6 kisi oldugu

goriilmektedir.

Tablo 32 : ikinci Konut Bolgesinde Giinliik Alis- Veris Mekan Tercih Dagilimi

Frekans % Dagilim
Site/Yakin Sitedeki Market 96 51,3
Yakin Koy, Kasaba, Ilce,ll 68 36,4
Diger 23 12,3
Toplam 187 100,0

Ikinci konut sahipleri ikinci konutlarda kaldiklar: siire igerisinde giinliik alis-
veris ihtiyaclarint daha ¢ok (%51.3) sitelerindeki veya yakin sitelerdeki marketlerden

yapmay1 tercih etmektedirler. %36.4’liik bir kesimin ise yakin bolgelerden

(koy,kasaba,ilce..) alig-veris yapmayi tercih ettikleri goriilmektedir.

Sekil 4: ikinci Konut Bolgesinde Giinliik Alis- Veris Mekan Tercih Dagilimi
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3.2.2. ikinci Konut Sahiplerinin ikinci Konutlara Bakislar

Bu baslik altinda ikinci konut edinmeden 6nce hangi tatil mekanlarinin
tercih edildigine dair bilgilerin yaninda baska tatil mekanlarindan yararlanip
yararlanilmadigi, ikinci konutlarmi degistirmeyi diislinlip diistinmedikleri, ikinci
konutlarin kiralanmasi konusunda diisiinceleri, kiralama sekilleri ve kira gelirlerinin

dagilimini gosteren Frekans tablolar verilecektir.

Tablo 33 : ikinci Konut Edinmeden Onceki Tatil Mekan Tercihleri

Frekans % Dagilimi

Kamp 32 17,1
Akraba Yani 22 11,8
Turistik Tesisler 51 27,3
Yazlik Kiralayarak 31 16,6
Tatile Gitmezdik 43 23,0
Yazlik Vardi 8 43
Toplam 187 100,0

Ikinci konut sahiplerinin, ikinci konularin1 edinmeden 6nce tatil-dinlenme
ihtiyaglarm1 gidermek igin daha ¢ok (%27.3) turistik tesisleri tercih ettikleri
goriilmektedir. Bunun yani sira  %23’liik bir boliimiin ise ikinci konutlarimi

edinmeden Once tatile gitmedigi saptanmistir.

Sekil 5: Tkinci Konut Edinmeden Onceki Tatil Mekan Tercihleri
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Tablo 34 : ikinci Konut Harici Tatil Mekan Tercihleri

Frekans | % Dagilim
Evet 71 38,0
Hay1r 116 62,0
Toplam 187 100,0

Ikinci konut sahiplerinin biiyiikk bir boliimiiniin (%62) bu konutlari

edindikten sonra da tatil amaglh olarak ikinci konutlar1 disinda baska mekanlara

gitmedikleri goriilmektedir.

Tablo 35 : ikinci Konutunu Degistirmeyi Diisiinenler

Frekans % Dagilimi
Evet 46 24,6
Hayir 141 75,4
Toplam 187 100,0

Ikinci konut sahiplerinden %24.6’lik bir boliimiin ¢esitli nedenlerle ikinci

konutlarmi degistirmek istedikleri saptanmustir. Anket sirasinda yapilan yiiz yiize
goriismelerde %75.6 'ik kesimin ekonomik nedenlerle (yani ikinci konutlarini

sattiklart durumda bir daha ikinci konut alamama ya da turistik mekanlardaki

fiyatlarin biitcelerine uymamasi vb.) degistirmeyi diisiinmedigi gozlenmistir.

Tablo 36 : ikinci Konutunu Degistirmeyi Diisiinenlerin Degistirme Nedenleri

Frekans | % Dagilimi

Evin Biiyiikliigiinden Memnun Degilim 10 21,7
Evin Bulundugu Mevkiden Memnun Degilim 9 19,6
Bulundugumuz Tatil Yo6resinden Memnun Degilim 15,2
Denizi Daha lyi Bir Yere Tasnmak 13,0
Ulasim Olanaklar1 Daha Iyi Bir Yere Tasinmak 2 43

Diger 12 26,1

Toplam 46 100,0

Ikinci konutlarmi degistirmeyi diisiinen béliimiin ¢ogunlugu farkli nedenlerle

degistirmek istese de, %21.7°lik kesimin evin biiytikliigiinden, % 19.6’1ik boliimiin ise

evin mevkisinden memnun olmadig1 goriilmiistiir.



Tablo 37: ikinci Konut Sahiplerinin ikinci Konutlarim Kiralama Hakkindaki

Diisiinceleri
Toplam Vermek Vermek
Icindeki Istemiyor Istiyor
Kiraya
Veren 15 %8 5 %33,3 10 | %66,7
Kiraya
Vermeyen| 172 %92 166 %96,5 6 %3.,5

Ikinci konut sahiplerinden %8’ konutlarim kiraya verirken, %92’si kiraya
vermemeyi tercih etmektedir. Kiraya verenlerin %66.7’si tekrar kiraya vermeyi
diisiiniirken (Sekil 6), kiraya vermeyenlerin 9%3.5’1 kiraya vermeyi (Sekil 7)
diisiinmektedir. Anket sirasinda birebir yapilan goriismeler sonucunda, kiraya
vermeme nedenleri olarak, kiraciyla ugragsmamak, evinde bir baskasini gérmeyi

istememek gibi nedenlerin ilk siray1 aldig1 gozlenmistir.

Sekil 6: ikinci Konutlarim Kiraya Verenlerin Diisiinceleri
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Sekil 7: ikinci Konutlarim Kiraya Vermeyenlerin Diisiinceleri
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Tablo 38: Ikinci Konutlarin Kiraya Verenlerin Kiraya Verme Sekilleri

% Dagilimi
Frekans
Giinliik 1 6,7
Haftalik 3 20,0
Aylik 4 26,7
Mevsimlik 5 33,3
Yillik 2 13,3
Toplam 15 100,0

Ikinci konutlarim kiraya veren konut sahiplerinin, konutlarini kiraya verirken
daha ¢ok (%33.3) mevsimlik vermeyi tercih ettikleri gézlenmistir. Bunu sirasiyla %
26.7 oranla aylik, %20 ile haftalik, %13.3 ile yillik ve % 6.7 ile giinliik kiralama takip

etmektedir.

Sekil 8: ikinci Konutlarin Kiraya Verenlerin Kiraya Verme Sekilleri
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Tablo 39 : ikinci Konutlarin Kiraya Verenlerin Kira Gelirlerinin Dagilimi

Kira Geliri (Milyon TL) % Dagilimi
Frekans

100-400 5 333
401-700 2 13,3
701-1000 2 13,3
1001-1300 1 6,7
1301-1600 2 13,3
1601-1900 1 6,7

1901+ 2 13,3

Toplam 15 100,0

Ikinci konutlarii kiraya verenlerin elde ettikleri kira dagilim oranlari sdyle

siralanmaktadir: %33.3’liik kesim 100 ile 400 Milyon TL arasi, %26.6’1ik kesim 401



ile 700 Milyon TL arasi, %13.3 ‘liik kesim 1301 ile 1600 Milyon TL aras1 ve yine
%13.3’liik kesim 1901 Milyon TL nin iizerinde gelir elde etmektedirler.

Likert o6l¢ekli sorulara ait EK 2’de sunulan frekans tablolarini asagidaki

sekilde yorumlayabiliriz:

Yapilan anket calismasi sonuglarina gore degisik tablolardan elde edilen
sonuglara gore, ikinci konut sahiplerinin, ailelerine bir tatil olanag1 saglamak (%50,3)
ve bunun yani sira rahatlik ve konforu (%49,2) da diisiinerek ikinci konut edindikleri
tespit edilmistir. Bunun aksine miilkiyet sahibi olmak, ikinci konutlarin1 yatirim araci
olarak kullanmak ya da emeklilik amacgli olarak ikinci konut edinmedikleri tespit

edilmistir. ( EK2: Tablol1, Tablo 2, Tablo 3, Tablo 4, Tablo 5).

Ikinci konutlarin yer seg¢iminde ise, devamli ikametgaha yakin olmasi
(%57,2), gevrenin giizel ve sakin olmasi (%60,4), tanidik, dost ve akrabalara yakin
olmasi (%41,2) ve ulasimin kolay olmasinin (%59,36) 6n planda tutuldugu, bolgenin
ekonomik kosullara uygunlugunun pek dikkate alinmadigi gozlenmistir (EK2: Tablo
6, Tablo 7, Tablo 8, Tablo 9, Tablo 10).

Ikinci konut yerlesimlerinin ¢evresinde spor alami, turistik tesis (otel,
restoran...) ve eglence merkezlerinin (cafe, disko...) yeterli sayida olmadigi anket

sonuglarindan tespit edilmistir (EK2: Tablo 11, Tablo12, Tablo 13).

Ikinci konut sahiplerinin %61°i ailedeki birey sayismin ikinci konut
edinmeyi etkiledigini (daha ¢ok ekonomik agidan) ve denize uzak bolgelerde yasayan
insanlarin  ikinci konuta daha fazla ihtiya¢ duyduklarimi diisiinmektedirler (EK2:

Tablo 14, Tablo 16 ).

Ikinci konut sahipleri ikinci konut edinirken, kooperatiflerin konut edinme
islemin kolaylastirdigini diisiinmemektedirler. Bunun nedeni daha ¢ok iilkemizde

kooperatifcilige gliven duyulmamasindan kaynaklanmaktadir (EK2: Tablo 15).

Anket yapilan bolgede ikinci konutlarin alt yapt sorunlarmin (%73,3) ve

plansiz yapilasmanin (%73,3) oldugu da tespit edilmistir. (EK2: Tablo 20, Tablo 22).



Ikinci konut sahipleri, ikinci konutlarin iilke ekonomisine bir canlilik
getirmedigini  ve dolayisiyla iilke ekonomisine bir katkisi  olmadigini
diisiinmektedirler. (EK2: Tablo 18, Tablo 19). Cevresel acidan ise, ikinci konutlarin
tarim arazilerini yok ettigini ( %88,2), ¢evresel (%49,7) ve gorsel kirlilige (%70,6)
neden oldugunu diisiinmektedirler (EK2: Tablo 17, Tablo 21, Tablo 23).

3.2.3. ikinci Konut Sahipleri Hakkinda Bilgiler

Bu baslik altinda ikinci konut sahiplerinin yasi, egitim diizeyi, ¢alisma

durumu, gelir diizeyi ve devamli ikametgah adresine ait frekans tablolar verilecektir.

Tablo 40 : ikinci Konut Sahiplerinin Yas Grup Dagihm

Yas Frekans % Dagilimi
21-30 7 3,7
31-40 26 13,9
41-50 62 33,2
51-60 62 33,2

61+ 30 16,0

Toplam 187 100,0

Ikinci konut sahiplerinin daha ¢ok orta yas grubu olarak simiflandirilan 41 ile

60 yas aras1 oldugu (%32.2 ile 41-50 ve %33.2 ile 51-60 yas aras1) goriilmektedir.

Tablo 41 : ikinci Konut Sahiplerinin Egitim Durumu

Frekans % Dagilimi
Okur-Yazar 2 1,1
[kogretim 49 26,2
Ortadgretim 75 40,1
Yiiksekogretim 56 29.9
Y.Lisans-Doktora 5 2,7
Toplam 187 100,0

Ikinci konut sahiplerinin bilyiik bir béliimii egitim diizeyi ortadgretim
diizeyinde olup (%40.1) bu oran
yiiksekdgretim, %26.2 ilkogretim, %2.7 yiiksek lisans-doktora ve %1.1 okur-yazar.

seviyesi

siralanmaktadir:




Sekil 9: ikinci Konut Sahiplerinin Egitim Durumu
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Tablo 42 : Ikinci Konut Sahiplerinin Calisma Durumu

Frekans % Dagilim
Isveren 15 8,0
Ucretli/Maasl 48 25,7
Kendi Hesabina 26 13,9
Kira/Faiz Geliri ile Ge¢im 6 3,2
Diger(Emekli) 92 49,2
Toplam 187 100,0

Ikinci konut sahiplerinin %49.2’sini emekliler olusturmaktadir. Bunu %25.7

ile licretle/maasla calisanlar, %13.9 ile kendi hesabina c¢alisanlar olusturmaktadir.

Sekil 10: Tkinci Konut Sahiplerinin Calisma Durumu
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Tablo 43 : ikinci Konut Sahiplerinin Gelir Dagihmi

(Milyon TL) Frekans % Dagilim
0-700 98 52,4
701-1400 43 23,0
1401-2100 25 13,4
2101-2800 2 1,1
2801-3500 9 4,8
4201+ 10 5,3
Toplam 187 100,0

Ikinci konut sahiplerinden 700 Milyon TL’den az gelire sahip olan grubun
oran1 %52.7 ile ilk siray1 alirken; 701 ile 1400 Milyon TL aras1 gelir grubu %23 ile
ve 1401 ile 2100 Milyon TL arasi gelir grubu %13.4’lik oranla sirayr takip

etmektedir.

Tablo 44 : ikinci Konut Sahiplerinin Siirekli ikametgahlarinin Dagihimi

Frekans % Dagilimi
Edirne 13 6,95
[stanbul 117 62,57
Kirklareli 4 2,14
Tekirdag 38 20,32
Yurtdisi 7 3,74
Diger 8 4,28
Toplam 187 100,00

Anket c¢alismasi yapilan bolgedeki ikinci konut sahiplerinin biiylik bir
boliimii bolgeye yakinhigi nedeni ile Istanbul’dan gelmektedir (%62.57). Bunu
sirastyla %20.32 ile Tekirdag ve %6.95 ile Edirne takip etmektedir.

3.2.4. ikinci Konutlarda Oturanlarin Fayda Diizeyleri Arasindaki Farka fliskin
Bulgular

Ikinci konutta oturanlar sorulan 23 soruluk likert dlgekli sorulara verdikleri
cevaplarin kendi i¢inde kac gruba ayrilabilecegini faktor analizi ile analiz ettigimizde
sonugta iki grupta toplanmasina karar verilmistir. Once biitiin sorular: ihtiva eden
toplam fayda diizeyi olarak adlandirmis, ve bu toplam fayda diizeyi iki alt grupta

“ekonomik tatmin” ve “cevresel ve sosyal tatmin” diizeyleri olarak ikiye ayrilmistir.



Tiirkiye’de ikinci konutlarda ikamet edenlerin ikinci konutlarin fayda
diizeylerine verdikleri cevaplara iliskin bir farklilik olup olmadigmni arastirmak
amaciyla ikinci konutlarda oturanlarin oturduklari ortamin biiyiikliigli , bu ortamda
kaldiklar1 siire i¢erisinde devamli ikametgahlarina gelip-gitme sayilari, kullandiklari
ortamin sikligi, konutun grubu, konuta yapilan masraflar, konuttaki kisi sayisi,
konuttan elde ettikleri kiralar,konutta oturanlarin sahibinin yas sinifi, meslegi ve
gelirine gore biitiin sorulara verdikleri cevaplarin puanlarinin ortalamalar1 arasinda bir
farklilik olup olmadig: tek yonlii varyans analizi ile teste tabi tutulmus ve sonuglar

asagidaki tablolarda ac¢iklanmaya caligilmistir.

Ikinci konutlarda oturanlarm oturduklari ortamin biiyiikliigiine gore toplam
fayda diizeylerine verdikleri biitiin sorularin puanlarinin ortalamalar arasinda %5
Oonem diizeyinde énemli bir fark olup olmadigina dair asagidaki varyans analiz tablosu

diizenlenmistir.

Tablo 45 : Ortamin Biiyiikliigiine Gore Toplam Fayda Diizeyleri Arasindaki
Farka Iliskin Tek Yonlii Varyans Analizi Tablosu

Degiskenligin |Kareler toplami| Serbestlik | Ortalama kareler F Sig.
kaynagi derecesi toplami

IAralarindaki 773,558 4 193,389 1,197 314
[¢indeki 29406,806 182 161,576

Toplam 30180,364 186

Ikinci konutta oturanlarm oturduklar1 konut biiyiikliiklerinin gruplarina gore
ikinci konutlarin toplam fayda diizeyi puanlarinin ortalamalar1 arasinda %5 6nem
diizeyinde 6nemli bir fark bulunmamaktadir. Buradan ¢ikan sonug¢ ikinci konutta
oturanlarin ortam biiyiikliikleri yani, 5-350 m2, 351-700 m2, 701-1050 mz,
1401-1750 m* ve 1751 m’den ¢ok olan biiyiikliiklerde oturanlar arasinda 6nemli bir

fark bulunmamaktadir.



Tablo 46 : Ortamin Biiyiikliigiine Gore (TOPF1) Ekonomik Tatmin Diizeyleri
Arasindaki Farka iliskin Tek Yénlii Varyans Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami| Serbestlik| Ortalama F Sig.
kaynagi derecesi kareler
toplami
Aralarindaki 538,953 4 134,738 1,427 ,227
I¢indeki 17181,795 182 94,405
Toplam 17720,749 186
Ikinci konutta oturanlarin oturduklari konut biiyiikliiklerinin,

diizeylerinden ekonomik tatmine ait (TOPF1) puan ortalamalar1 arasinda %5 6nem

diizeyinde bir fark bulunmamaktadir.

Tablo 47 : Ortamin Biiyiikliigiine Gore (TOPF2) Cevresel ve Sosyal Tatmin
Diizeyleri Arasindaki Farka iliskin Tek Yénlii Varyans Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami| Serbestlik| Ortalama F Sig.
kaynagi derecesi kareler
toplami
Aralarindaki 219,352 4 54,838 ,993 412
Icindeki 10046,306 182 55,199
Toplam 10265,658 186
Ikinci konutta oturanlarin oturduklar1 konut biiyiikliiklerinin, fayda

diizeylerinden cevresel ve sosyal tatmine ait (TOPF2) puan ortalamalar1 arasinda %5
onem seviyesinde bir fark bulunmamaktadir. Buna gore, konut biiyiikliiklerinin

cevresel ve sosyal kosullara ortalama tepkiler benzerlik gdstermektedir.

Buradan hareketle, ikinci konut biiyiikliikleri ile fayda diizeyleri arasinda

onemli bir fark bulunmadigi gézlenmektedir.

Ikinci konutlarda oturanlarin, ikinci konutlarda kaldiklari siirede devamli
ikametgahlarina gelme-gitme sayilarina gore toplam fayda diizeylerine verdikleri
biitiin sorularin puanlarinin ortalamalar arasindaki %5 6nem diizeyinde 6nemli bir fark

olup olmadigina dair asagidaki varyans analizi tablosu diizenlenmistir.



Tablo 48 : Gelme-Gitme Sayilarina Gore Toplam Fayda Diizeyleri Arasindaki
Farka iligkin Tek Yonlii Varyans Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami1| Serbestlik| Ortalama F Sig.
kaynagi derecesi kareler

toplami
Aralarindaki 1701,729 4 425,432 2,719 ,031
[cindeki 28478,634 182 156,476
Toplam 30180,364 186

Ikinci konutlarda oturanlarin bu konutlarda kaldiklart siire igerisinde devamli
ikametgahlarina gelme-gitme sayilarina gore, ikinci konutlarin fayda diizeyleri
puanlarinin ortalamalar arasinda %5 Onem seviyesinde bir farklilik bulunmaktadir.
Ikinci konutlarda oturanlarin gelme-gitme sayilar1 1-50, 51-100, 101-150, 151-200,
201-250 olmak tizere 5 grupta toplanmistir. Ankete yanit verenlerin (TOPPUAN)
ortalamalar1 arasinda 6énemli bir fark oldugu i¢in ¢alismamizin bu asamas1 TUKEY
testi ile test edilmis ve test sonuclar1 asagidaki tabloda sunulmustur.

Tablo 49: Gelme-Gitme Sayillarina Gore (TOPF1) Ekonomik Tatmin
Diizeyleri Arasindaki Farka iliskin Tek Yonlii Varyans Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami| Serbestlik| Ortalama F Sig.
lkaynagi derecesi kareler

toplami
IAralarindaki 402,843 4 100,711 1,058 ,379
I¢indeki 17317,906 182 95,153
Toplam 17720,749 186

Ikinci konutlarda oturanlarin ikinci konutlarda kaldiklar1 siire icerisinde
devamli ikametgahlarina gelme-gitme sayilarinin, fayda diizeylerinden ekonomik
tatmine ait (TOPF1) puan ortalamalari arasinda %35 Onem seviyesinde bir fark
bulunmamaktadir. Yani, ekonomik tatmine karsi olan duyarlilik, bu gelme-gitme

sayilarina gore fazla bir degiskenlik gdstermemektedir.



Tablo 50: Gelme-Gitme Sayilarima Gore (TOPF2) Cevresel ve Sosyal Diizeyleri

Arasindaki Farka iliskin Tek Yénlii Varyans Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami| Serbestlik| Ortalama F Sig.
kaynagi derecesi kareler

toplami
Aralarindaki 471,443 4 117,861 2,190 ,072
Icindeki 9794,214 182 53,814
Toplam 10265,658 186

Ikinci konutlarda oturanlarin ikinci konutlarda kaldiklar1 siire icerisinde
devamli ikametgahlarina gelme-gitme sayilarinin, fayda diizeylerinden g¢evresel ve
sosyal tatmine ait (TOPF2) puan ortalamalar1 arasinda %5 6nem diizeyinde bir fark
bulunmamaktadir. Yani, bu gelme-gitme sayilarinin g¢evresel ve sosyal kosullara
ortalama tepkileri benzerlik gostermektedir. Bu farklilik %5 6nem diizeyine gore ¢ok
onemli olmasa da 0.072 6nem diizeyinde bir farklilik géstermektedir.

Genel bir degerlendirme yapildiginda, ikinci konutlarda oturanlarin
kaldiklari siire i¢erisinde devamli ikametgahlarina gelme-gitme sayilari ile genel fayda
diizeyleri arasinda %5 onem seviyesinde bir fark bulunmasina ragmen, (TOPF1) %5
onem seviyesinde bir fark olmadigi1 ancak TOPF2 fayda diizeyleri arasinda 0.08 6nem
seviyesinde fark oldugu gozlenmektedir. Ekonomik kosullara iligkin baglilik seviyesi
%35 onem seviyesinden daha uzak iken, cevresel ve sosyal kosullara iliskin baglilik

seviyesinin %5 Onem seviyesine daha yakin oldugu gozlenmektedir. Bu da, ankete

yanit veren deneklerin (TOPF2) ortamina daha duyarli olduklarini gostermektedir.

Ikinci konutlarin kullanilma siirelerine gére toplam fayda diizeylerine
verdikleri biitiin sorularin puanlarinin ortalamalar arasinda %5 ©nem seviyesinde
onemli bir fark olup olmadigina dair asagidaki varyans analizi tablosu diizenlenmistir.
Tablo 51: ikinci Konutlarin Kullamlma Siirelerine Gore Toplam Fayda

Diizeyleri Arasindaki Farka iliskin Tek Yénlii Varyans Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami | Serbestlik| Ortalama F Sig.
kaynagi derecesi kareler

toplami
Aralarindaki 803,503 3 267,834 1,668 175
Icindeki 29376,860 183 160,529
Toplam 30180,364 186




Ikinci konutlarda oturanlarin ikinci konutlarmi kullanim siirelerine gore
ikinci konutlarin fayda diizeyi puanlarinin ortalamalar arasinda %5 6nem seviyesinde

Onemli bir fark bulunmamaktadir.

Tablo 52: Kullanilma Siirelerine Gore (TOPF1) Ekonomik Diizeyleri Arasindaki
Farka fligkin Tek Yonlii Varyans Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami| Serbestlik| Ortalama F Sig.
lkaynagi derecesi kareler

toplami1
Aralarindaki 723,367 3 241,122 2,596 ,054
icindeki 16997,381 183 92,882
toplam 17720,749 186

Ikinci konutlarda oturanlarin ikinci konutlarini kullanim siirelerinin fayda
diizeylerinden ekonomik tatmine ait (TOPF1) puan ortalamalar1 arasinda %5.4 6nem
seviyesinde bir fark bulunmaktadir. Ikinci konutlar1 kullanma siirelerine gore
ekonomik tatmin diizeyleri 4 diizeyden olusmaktadir. Hangi diizeylerde fark oldugu

“Tukey Testi” ile kontrol edilmistir.

Tablo 53: ikinci Konutlarin Kullamlma Siirelerine Gére (TOPF1) Ekonomik
Tatmin Diizeyi Arasindaki Farka iliskin Tukey Test Sonucu

<1 1-3 aydan az| 3-6 aydan az 6+

<1 - - - -

1-3 aydanaz | 1,3576 -- -- --
3-6 aydanaz | 3,7894 2,4318 -- --
6+ 55952 | 6,9528 9,3846" -

Ikinci konutlarm kullanilma siirelerine gore ekonomik tatmin puanlari
arasindaki farka iligkin bulgular incelendiginde, kalma siireleri 3-6 aydan az olanlarla
6 ve daha fazla siire ikamet edenler arasinda 6nemli diizeyde fark bulunmustur. Bu

sonuglardan goriildiigii gibi kalma siireleri arttikca ekonomik tatmin diizeyleri de

artmaktadir.



Tablo 54: Kullamlma Siirelerine Gore (TOPF2) Cevresel ve Sosyal Tatmin

Diizeyleri Arasindaki Farka iliskin Tek Yonlii Varyans Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami| Serbestlik| Ortalama F Sig.
kaynagi derecesi kareler

toplami
Aralarindaki 227,079 3 75,693 1,380 ,250
Icindeki 10038,579 183 54,856
toplam 10265,658 186

Ikinci konutlarda oturanlarin ikinci konutlarini kullanim siirelerinin fayda
diizeylerinden ¢evresel ve sosyal tatmine ait (TOPF2) puan ortalamalari arasinda %5
Oonem seviyesinde bir fark bulunmamaktadir. Yani, kullanim siiresi ile ¢evresel ve

sosyal kosullara ortalama tepkileri benzerlik gostermektedir.

Ikinci konutlarda oturanlarin ikinci konutlarmi kullanim = siirelerinin
ekonomik kosullara iligkin baglilik seviyesi %5 6nem seviyesine daha yakin, ¢evresel
ve sosyal kosullara baglilik seviyesinin %5 Onem seviyesinden daha uzak oldugu
gbzlenmektedir. Bu da bize, ikinci konutlarda kullanma siirelerinin ekonomik tatmin

diizeyleri daha anlamli bir farki ortaya koymaktadir.

Calismamamizda ikinci konutlarda oturanlarin konut gruplari kooperatif,
bagimsiz/bireysel, miiteahhit tarafindan insa edilen site ve apartman olarak 4 grupta
toplanmistir. Ikinci konutlarda oturanlarin konut gruplarma goére toplam fayda
diizeylerine verdikleri biitlin sorularin puanlarinin ortalamalar arasinda %35 Onem
diizeyinde Oonemli bir fark olup olmadigina dair asagidaki varyans analizi tablosu

diizenlenmistir.

Tablo 55: Konut Gruplarina Gore Toplam Fayda Diizeyleri Arasindaki Farka
fliskin Tek Yonlii Varyans Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami| Serbestlik| Ortalama F Sig.
lkaynagi derecesi kareler

toplami
IAralarindaki 2458.266 3 819,422 5,409 ,001
I¢indeki 27722,098 183 151,487
Toplam 30180,364 186

Ikinci konutlarda oturanlarin konut gruplaria gore ikinci konutlarin toplam

fayda diizeyi puanlarinin ortalamalar1 arasinda %5 Onem seviyesinde bir farklilik



bulunmaktadir. Ankete yanit verenlerin (TOPPUAN) puan ortalamalar1 arasinda bir
farklilikoldugu icin ¢alismanin bu asamas1 TUKEY testi ile test edilmistir. Bu testin

sonuclar1 agagidaki tabloda sunulmustur.

Tablo 56: Konut Gruplarina Gore (TOPPUAN) Toplam Fayda Diizeyi
Arasindaki Farka Iliskin Tukey Test Sonucu

Kooperati|Bireysel/Bagimsi| Miiteahhit Tar.insa
f z Edilen Site Apartman
Kooperatif -- -- -- --
Bireysel/Bagimsiz | 11,0588 -- -- --
Miiteahhit Tar.insa
Edilen Site 5,3797 5,6791 -- --
Apartman 12,3333 1,2745 6,9536 --

Ikinci konutta oturanlarin toplam fayda diizeylerinin konut gruplarma gore
bulgular1 incelendiginde, kooperatif yapimli konutlar ile apartman tipi konutlar
arasinda ve miiteahhit tarafindan insa edilen siteler ile apartman tipi konutlar arasinda

cevaplarda 6nemli diizeyde fark bulunmaktadir.

Tablo 57: Konut Gruplarina Gore (TOPF1) Ekonomik Tatmin Diizeyleri
Arasindaki Farka iliskin Tek Yonlii Varyans Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami | Serbestlik| Ortalama F Sig.
kaynagi derecesi kareler

toplami
\Aralarindaki 2512,509 3 837,503 10,078 ,000
Icindeki 15208,240 183 83,105
Toplam 17720,749 186

Ikinci konutlarda oturanlarin konut gruplarinin fayda diizeylerinden
ekonomik tatmine ait (TOPF1) puan ortalamalar1 arasinda %35 Onem diizeyinde bir
farkllilik  bulunmaktadir. Saptanmis olan bu farklhiliklarin  hangi gruplardan
kaynaklndigt TUKEY Testi ile test edilmis olup, test sonucu asagidaki tabloda

verilmigtir.



Tablo 58: Konut Gruplarma Gore (TOPF1) Ekomomik Tatmin Diizeyi

Arasindaki Farka Iliskin Tukey Test Sonucu

Miiteahhit Tar.insa
Kooperatif|Bireysel/Bagimsiz Edilen Site Apartman
Kooperatif -- -- -- --
Bireysel/Bagimsiz | 12,9477 -- -- --
Miiteahhit Tar.insa
Edilen Site 8,3910° 4,5567" - -
Apartman 14,8056 1,8578 6,4146 -

Ikinci konutta oturanlarin ekonomik tatmin diizeylerinin konut gruplarina
gore bulgular1 incelendiginde, apartman tipi konutlar ile bireysel/bagimsiz konutlar
arasinda hari¢ olmak tizere, diger konut gruplar1 arasinda cevaplarda 6nemli diizeyde

fark tespit edilmistir.

Tablo 59: Konut Gruplarina Gore (TOPF2) Cevresel ve Sosyal Tatmin Diizeyleri
Arasindaki Farka iliskin Tek Yonlii Varyans Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami | Serbestlik| Ortalama F Sig.
kaynagi derecesi kareler

toplami
\Aralarindaki 94,841 3 31,614 ,569 ,636
Icindeki 10170,817 183 55,578
Toplam 10265,658 186

Ikinci konutlarda oturanlarin konut gruplarinin fayda diizeylerinden ¢evresel
ve sosyal tatmine ait (TOPF2) puan ortalamalar1 arasinda %5 6nem seviyesinde bir
farklilik bulunmamaktadir. Yani, konut grubu ile ¢cevresel ve sosyal kosullara ortalama
tepkileri benzerlik gostermektedir.

Ikinci konutlarda oturanlarm ikinci konutlarma yaptiklar1 masraf
biiytikliiklerine gore toplam fayda diizeylerine verdikleri biitiin sorularin puanlarinin
ortalamalar arasinda %5 Onem seviyesinde Onemli bir fark olup olmadigina dair

asagidaki varyans analizi tablosu diizenlenmistir.



Tablo 60: ikinci Konutlara Yapilan Masraf Biiyiikliiklerine Gore Toplam Fayda
Diizeyleri Arasindaki Farka iliskin Tek Yonlii Varyans Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami1| Serbestlik| Ortalama F Sig.
kaynagi derecesi kareler

toplami
Aralarindaki 3211,352 4 802,838 5,418 ,000
[cindeki 26969,012 182 148,181
Toplam 30180,364 186

Ikinci konutlara yapilan masraflara gore, ikinci konutlarin fayda diizeyi
puanlarinin ortalamalari arasinda %5 onem seviyesinde bir farklilik bulunmaktadir.
0-400, 401- 800,
801-1200, 1201- 1600 ve 1601 den fazla olmak iizere 5 grupta toplanmigtir. Ankete

Ikinci konutlarda oturanlarn masraf gruplart (Milyon TL)

yanit verenlerin Toplam Fayda (TOPPUAN) puan ortalamalar1 arasinda farkliligin
hangi gruplardan kaynaklandiginin tespiti icin TUKEY Testi kullanilmis ve test

sonuclar1 agagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 61: Ikinci Konutlara Yapilan Masraf Gruplarina Gére (TOPPUAN)

Toplam Fayda Diizeyi Arasindaki Farka Iliskin Tukey Test Sonucu

0-400 401-800 801-1200 1201-1600 1601+
0-400 -- -- -- -- --
401-800 | 8,643 -- - -- --
801-1200 | 6,4572 2,1858 -- - -
1201-1600 | 10,7141 2,0711 4,2569 - -
1601+ 60,4016 2,2414 0,05556 4,3125 -

Ikinci konutlarda oturanlarn, toplam fayda diizeylerinin ikinci konutlara
yapilan masraf biiyiikliiklerine gore bulgular incelendiginde, 0-400 masraf grubu ile
401-800 masraf grubu ve yine 0-400 masraf grubu ile 1201-1600 masraf grubu

arasinda cevaplarda 6nemli diizeyde fark bulunmustur.



Tablo 62: Ikinci Konutlara Yapilan Masraf Biiyiikliiklerine Gére (TOPF1)

Ekonomik Tatmin Diizeyleri Arasindaki Farka iliskin Tek Yonlii Varyans

Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami| Serbestlik| Ortalama Sig.
kaynag1 derecesi kareler

toplami1
Aralarindaki 3375,320 4 843,830 10,706 | ,000
I¢indeki 14345,429 182 78,821
Toplam 17720,749 186

Ikinci konutlarda oturanlarin konutlarina yaptiklari masraf biiyiikliigiiniin,

fayda diizeylerinden ekonomik tatmine ait (TOPF1) puan ortalamalar1 arasinda %5

onem seviyesinde bir farklilik bulunmaktadir. Saptanmis olan bu farkliliklarin hangi

gruplardan kaynaklandigi TUKEY Testi ile test edilmis olup sonuglar asagidaki

tabloda verilmistir.

Tablo 63: ikinci Konutlara Yapilan Masraf Gruplarina Goére (TOPF1)

Ekonomik Tatmin Diizeyi Arasindaki Farka Iliskin Tukey Test Sonucu

0-400 401-800 801-1200 1201-1600 1601+
0-400 - - - - -
401-800 | 7,6908" - - - -
801-1200 | 7,8115" 0,1207 - - -
1201-1600| 9,9990" 2,3082 2,1875 - -
1601+ | 17,8115 | 10,1207 10,00 7,8125 -

Ikinci konutta oturanlarin ekonomik tatmin diizeylerinin ikinci

konutlara

yapilan masraf biiyiikliiklerine gore bulgulari incelendiginde, 0-400 masraf grubu ile

diger masraf gruplar1 arasinda cevaplarda 6nemli diizeyde fark bulunmustur.

Tablo 64: ikinci Konutlara Yapilan Masraf Biiyiikliiklerine Gére (TOPF2)

Cevresel ve Sosyal Tatmin Diizeyleri Arasindaki Farka iliskin Tek

Yonlii Varyans Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami1| Serbestlik| Ortalama Sig.
lkaynagi derecesi kareler

toplami
IAralarindaki 327,507 4 81,877 1,499 ,204
Icindeki 9938,151 182 54,605
Toplam 10265,658 186




Ikinci konutlarda oturanlarin konutlarina yaptiklart masraf biiyiikliigiiniin,
fayda diizeylerinden c¢evresel ve sosyal tatmine ait (TOPF2) puan ortalamalari
arasinda %5 Onem seviyesinde bir farklilik bulunmamaktadir. Yani ikinic konutlara
yapilan masraflar ile g¢evresel ve sosyal kosullara ortalama tepkileri benzerlik

gostermektedir.

Ikinci konutlarda oturan kisi sayisma gore toplam fayda diizeylerine
verdikleri biitiin sorularin puanlarinin ortalamalar arasinda %5 Onem seviyesinde

onemli bir fark olup olmadigina dair asagidaki varyans analizi tablosu diizenlenmistir.

Tablo 65: ikinci Konutlarda Kalan Kisi Sayisina Goére Toplam Fayda Diizeyleri
Arasindaki Farka iliskin Tek Yénlii Varyans Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami | Serbestlik| Ortalama F Sig.
kaynagi derecesi kareler

toplami
IAralarindaki 123,463 4 30,866 ,187 ,945
Icindeki 30056,900 182 165,148
Toplam 30180,364 186

Ikinci konutlarda oturan kisi sayisina gore ikinci konutlarm toplam fayda
diizeyi puanlarinin ortalamalar arasinda %35 Onem seviyesinde Onemli bir fark

bulunmamaktadir.

Tablo 66: ikinci Konutlarda Kalan Kisi Sayisina Gére (TOPF1)Ekonomi Tatmin
Diizeyleri Arasindaki Farka iliskin Tek Yénlii Varyans Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami| Serbestlik| Ortalama F Sig.
lkaynagi derecesi kareler

toplami1
IAralarindaki 185,741 4 46,435 ,482 ,749
Icindeki 17535,008 182 96,346
Toplam 17720,749 186

Ikinci konutlarda oturan kisi sayisma gore ikinci konutlarin fayda
diizeylerinden ekonomik tatmine ait (TOPF1) puan ortalamalar1 arasinda %5 6nem

seviyesinde dnemli bir fark bulunmamaktadir.



Tablo 67: ikinci Konutlarda Kalan Kisi Sayisina Gore (TOPF2)Cevresel ve
Sosyal Tatmin Diizeyleri Arasindaki Farka iliskin Tek Yonli Varyans

Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami| Serbestlik| Ortalama F Sig.
kaynag1 derecesi kareler

toplami1
\Aralarindaki 76,571 4 19,143 ,342 ,849
Icindeki 10189,086 182 55,984
Toplam 10265,658 186

Ikinci konutlarda oturan kisi sayismma gore ikinci konutlarin fayda
diizeylerinden ¢evresel ve sosyal tatmine ait (TOPF2) puan ortalamalari arasinda %5

onem seviyesinde 6nemli bir fark bulunmamaktadir.

Buradan hareketle, ikinci konutlarda kalan kisi sayisi ile fayda diizeyleri
arasinda 6nemli bir fark bulunmadigi goézlenmektedir. Ancak bu baslik altindaki iic
tablo incelendiginde, ekonomik kosullara iligkin baghlik seviyesinin %5 diizeyine
daha yakin, ¢evresel ve sosyal kosullara iligkin baglilik seviyesinin %5’den daha uzak
oldugu gozlenmektedir. Bu da bize, ankete verilen yanitlardan, deneklerin TOPFI

ortamina daha duyarl olduklarini gostermektedir.

Ikinci konut sahiplerinin ikinci konutlarindan elde ettikleri kira gelirlerine
gore toplam fayda diizeylerine verdikleri biitiin sorularin puanlarinin ortalamalar
arasinda %35 onem seviyesinde dnemli bir fark olup olmadigina dair asagidaki varyans
analizi tablosu diizenlenmistir.

Tablo 68: ikinci Konutlardan Elde Edilen Kira Gelirlerine Gére Toplam Fayda

Diizeyleri Arasindaki Farka iliskin Tek Yonlii Varyans Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami1| Serbestlik| Ortalama F Sig.
kaynag1 derecesi kareler

toplami1
Aralarindaki 1042,033 6 173,672 1,612 ,260
I¢indeki 861,700 8 107,713
Toplam 1903,733 14

Ikinci konut sahiplerinin ikinci konutlarindan elde ettikleri kira gelirleri
gruplarina gore ikinci konutlarin toplam fayda diizeyi puanlarinin ortalamalar arasinda

%35 6nem seviyesinde dnemlibir fark bulunmamaktadir.



Tablo 69: ikinci Konutlardan Elde Edilen Kira Gelirlerine Gore (TOPF1)
Ekonomik Tamin Diizeyleri Arasindaki Farka iliskin Tek Yonlii

Varyans Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami| Serbestlik| Ortalama F Sig.
kaynag1 derecesi kareler

toplami1
Aralarindaki 971,633 6 161,939 2,907 ,083
Icindeki 445,700 8 55,713
Toplam 1417,333 14

Ikinci konut sahiplerinin ikinci konutlarindan elde ettikleri kira gelirleri
gruplarina gore, fayda diizeylerinden ekonomik tatmine ait (TOPF1) puan ortalamalari
arasinda %35 Onem seviyesinde Onemlibir fark bulunmamaktadir. Yani, ikinci
konutlardan elde edilen gelir ile ekonomik kosullara ortalama tepkileri benzerlik

gostermemektedir.

Tablo 70: ikinci Konutlardan Elde Edilen Kira Gelirlerine Gére (TOPF2)
Cevresel ve Sosyal Tatmin Diizeyleri Arasindaki Farka iliskin Tek

Yonlii Varyans Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami1| Serbestlik| Ortalama F Sig.
kaynagi derecesi kareler

toplami
Aralarindaki 112,600 6 18,767 ,325 ,906
Icindeki 461,800 8 57,725
Toplam 574,400 14

Ikinci konut sahiplerinin ikinci konutlarindan elde ettikleri kira gelirleri
gruplarina gore, fayda diizeylerinden ¢evresel ve sosyal tatmine ait (TOPF2) puan

ortalamalar1 arasinda %5 6nem seviyesinde dnemlibir fark bulunmamaktadir.

Bu baglik altindaki tablolar incelendiginde ikinci konutlardan elde edilen
gelir ile fayda diizeyleri arasinda bir fark bulunmadigi goézlenmektedir. Ancak
ekonomik kosullara iligkin baglilik seviyesinin %5 Onem seviyesine daha yakin,
cevresel ve sosyal kosullara iliskin baglilik seviyesinin %5 6nem seviyesinden daha
uzak oldugu goriilmektedir ki, bu da bize ankete yanit veren deneklerin (TOPFI)

ortamina daha duyarli oldugunu gostermektedir.



Ikinci konut sahiplerinin egitim durumlarma gore toplam fayda diizeylerine
verdikleri biitiin sorularin puanlarinin ortalamalar arasinda %5 ©nem seviyesinde
analizi tablosu

onemli bir fark olup olmadigina iliskin asagidaki varyans

diizenlenmistir.

Tablo 71: ikinci Konut Sahiplerinin Egitim Diizeyine Gore Toplam Fayda
Diizeyleri Arasindaki Farka iliskin Tek Yénlii Varyans Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami| Serbestlik| Ortalama F Sig.
kaynagi derecesi kareler

toplami
Aralarindaki 824,419 4 206,105 1,278 ,280
Icindeki 29355,945 182 161,296
Toplam 30180,364 186

Ikinci konut sahiplerinin egitim durumlarina gore, ikinci konutlarin toplam
fayda diizeyi puanlarinin ortalamalar1 arasinda %5 Onem seviyesinde bir farklilik
bulunmamaktadir.

Tablo 72: ikinci Konut Sahiplerinin Egitim Diizeyine Gére (TOPF1) Ekonomik

Tatmin Diizeyleri Arasindaki Farka iliskin Tek Yonlii Varyans Analizi

Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami| Serbestlik| Ortalama F Sig.
kaynag1 derecesi kareler

toplami1
Aralarindaki 829,254 4 207,313 2,234 ,067
I¢indeki 16891,495 182 92,810
Toplam 17720,749 186

Ikinci konut sahiplerinin egitim diizeylerinin, fayda diizeylerinden ekonomik
tatmine ait (TOPF1) puan ortalamalar1 arasinda %35 Onem seviyesinde bir fark
bulunmamaktadir.

Tablo 73: ikinci Konut Sahiplerinin Egitim Diizeyine Gore (TOPF2) cevresel ve

Sosyal Tatmin Diizeyleri Arasindaki Farka fliskin Tek Yonlii Varyans

Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami| Serbestlik| Ortalama F Sig.
kaynag1 derecesi kareler

toplami1
\Aralarindaki 101,568 4 25,392 ,455 , 769
icindeki 10164,090 182 55,847
Toplam 10265,658 186




Ikinci konut sahiplerinin egitim diizeylerinin, fayda diizeylerinden ¢evresel
ve sosyal tatmine ait (TOPF2) puan ortalamalar1 arasinda %5 6nme seviyesinde bir

fark bulunmamaktadir.

Ikinci konut sahiplerinin egitim diizeyleri ile fayda diizeyleri arasinda bir
fark bulunmadigr gozlenmektedir. Ancak ekonomik kosullara iliskin baglilik
seviyesinin %35 Onem diizeyine daha yakin, ¢evresel ve sosyal kosullara iliskin
baglilik seviyesinin %5 6nem diizeyinden daha uzak oldugu goriilmektedir ki, bu da
bize ankete yanit veren deneklerin (TOPF1) ortamina daha duyarli oldugunu

gostermektedir.

Ikinci konut sahiplerinin ¢alisma durumlarina gore toplam fayda diizeylerine
verdikleri biitiin sorularin puanlarmin ortalamalar arasinda %5 Onem diizeyinde
onemli bir fark olup olmadigina iliskin asagidaki varyans analizi tablosu

diizenlenmistir.

Tablo 74: Ikinci Konut Sahiplerinin Calisma Durumuna Gére Toplam Fayda

Diizeyleri Arasindaki Farka iliskin Tek Yénlii Varyans Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami1| Serbestlik| Ortalama F Sig.
lkaynagi derecesi kareler

toplami
Aralarindaki 2772,900 4 693,225 4,603 ,001
[cindeki 27407,463 182 150,590
Toplam 30180,364 186

Ikinci konut sahiplerinin ¢alisma durumlarina gore, ikinci konutlarin toplam
fayda diizeyi puanlarinin ortalamalar1 arasinda %5 ©nem diizeyinde bir farklilik
bulunmaktadir. Ikinci konut sahiplerinin ¢alisam durumlari igveren, iicretli/maasli,
kendi hesabina, kira/faiz geliri ile ge¢im ve diger olmak iizere 5 grupta toplanmustir.
Ankete yanit verenlerin (TOPPUAN) puan ortalamalari arasinda onemli bir fark
oldugu icin calismamizin bu asamast TUKEY Testi ile test edilmis ve sonuglar

asagidaki tabloda verilmistir.



Tablo 75: ikinci Konut Sahiplerinin Calisma Durumlarina Gore (TOPPUAN)
Toplam Fayda Diizeyi Arasindaki Farka Iliskin Tukey Test Sonucu

. ) Kendi Kira/Faiz
Isveren | Ucretli | Hesabina Geliri Diger
Isveren -- -- -- -- --
Ucretli 14,45 - - - -
Kendi Hesabina| 7,2513 | 7,1987 - -- --
Kira/Faiz Geliri| 12,0333 | 2,4167 4,7821 -- --
Diger 8,5732 | 5,8768 1,3219 3,4601 --

Ikinci konutlarda oturanlarm, toplam fayda diizeylerinin ikinci konut
sahiplerinin ¢alisma durumuna gore bulgular1 incelendiginde, isverenler ile {icretli

calisanlar arasinda 6nemi diizeyde fark bulunmustur.

Tablo 76: Ikinci Konut Sahiplerinin Calisma Durumuna Gore (TOPF1)
Ekonomik Tatmin Diizeyleri Arasindaki Farka iliskin Tek Yonlii Varyans

Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami1| Serbestlik| Ortalama F Sig.
kaynagi derecesi kareler

toplami
Aralarindaki 2515,481 4 628,870 7,527 ,000
Icindeki 15205,268 182 83,545
Toplam 17720,749 186

Ikinci konut sahiplerinin c¢alisma durumlarinin, fayda diizeylerinden
ekonomik tatmine ait (TOPF1) puan ortalamalar1 arasinda %5 6nem seviyesinde bir
fark bulunmaktadir. Saptanmis olan bu farkliliklarin hangi gruplardan kaynaklandigi
TUKEY Testi ile test edilmis ve sonuglar asagidaki tabloda sunulmustur.

Tablo 77: Ikinci Konut Sahiplerinin Cahisma Durumlarina Goére (TOPF1)
Ekonomik Tatmin Diizeyi Arasindaki Farka Iliskin Tukey Test Sonucu

‘ ) Kendi Kira/Faiz
Isveren | Ucretli | Hesabina Geliri Diger
Isveren -- -- -- -- --
Ucretli 14,48337|  -- - —- -
Kendi Hesabina| 10,0282"| 4,4551 -- -- --
Kira/Faiz Geliri| 13,5667 | 0,9167 3,5385 - --
Diger 9,8384" | 4,6449° |  0,1898 3,7283 -




Ikinci konutta oturanlarm ekonomik tatmin diizeylerinin ikinci konut
sahiplerinin ¢alisma durumlarina goére bulgular1 incelendiginde, isverenler ile {icretli
calisanlar, kendi hesabina calisanlar, kira-faiz geliri ile geg¢inenler ve digerleri
(Emekli, ev hanimi) ile arasinda; ayrica ticretli ¢alisanlarla digerleri arasinda 6nemli

diizeyde fark bulunmustur.

Tablo 78: ikinci Konut Sahiplerinin Calisma Durumuna Gore (TOPF2) Cevresel
ve Sosyal Tatmin Diizeyleri Arasindaki Farka Iliskin Tek Yonlii

Varyans Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami | Serbestlik| Ortalama F Sig.
kaynagi derecesi kareler

toplami
IAralarindaki 149,303 4 37,326 ,672 ,613
Icindeki 10116,355 182 55,584
Toplam 10265,658 186

Ikinci konut sahiplerinin ¢aligma durumlarinin, fayda diizeylerinden ¢evresel
ve sosyal tatmine ait (TOPF2) puan ortalamalar1 arasinda %5 6nem seviyesinde bir
fark bulunmamaktadir. Yani, ikinci konut sahibinin ¢alisma durumu ile ¢evresel ve

sosyal kosullar arasinda dogrusal bir baginti bulunmamaktadir.

Ikinci konut sahiplerinin gelir diizeylerine gére toplam fayda diizeylerine
verdikleri biitiin sorularin puanlarinin ortalamalar arasinda %5 ©nem seviyesinde
onemli bir fark olup olmadigina iliskin asagidaki varyans analizi tablosu

diizenlenmistir.

Tablo 79: ikinci Konut Sahiplerinin Gelir Diizeylerine Gére Toplam Fayda
Diizeyleri Arasindaki Farka iliskin Tek Yonlii Varyans Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami1| Serbestlik| Ortalama F Sig.
kaynag1 derecesi kareler

toplami1
\Aralarindaki 282,945 5 56,589 ,343 ,887
Icindeki 29897,418 181 165,179
Toplam 30180,364 186




Ikinci konut sahiplerinin gelir diizeylerine gore, ikinci konutlarin toplam
fayda diizeyi puanlarinin ortalamalar1 arasinda %5 ©onem diizeyinde bir farklilik

bulunmamaktadir.

Tablo 80: ikinci Konut Sahiplerinin Gelir Diizeylerine Gére (TOPF1) Ekonomik
Tatmin Diizeyleri Arasindaki Farka iliskin Tek Yonlii Varyans Analizi

Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami| Serbestlik| Ortalama F Sig.
kaynagi derecesi kareler

toplami
\Aralarindaki 592,637 5 118,527 1,253 ,287
Icindeki 17128,112 181 94,630
Toplam 17720,749 186

Ikinci konut sahiplerinin gelir diizeylerinin, fayda diizeylerinden ekonomik
tatmine ait (TOPF1) puan ortalamalar1 arasinda %35 Onem seviyesinde bir fark
bulunmamaktadir. Yani, ikinci konut sahiplerinin gelir diizeyleri ile ekonomik

kosullar arasinda dogrusal bir bagint1 bulunmamaktadir.

Tablo 81: Ikinci Konut Sahiplerinin Gelir Diizeylerine Gore (TOPF2) Cevresel
ve Sosyal Tatmin Diizeyleri Arasindaki Farka iliskin Tek Yonlii

Varyans Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami1| Serbestlik| Ortalama F Sig.
lkaynagi derecesi kareler

toplami
IAralarindaki 327,732 5 65,546 1,194 , 314
I¢indeki 9937,926 181 54,906
Toplam 10265,658 186

Ikinci konut sahiplerinin gelir diizeylerinin, fayda diizeylerinden ¢evresel ve
sosyal tatmine ait (TOPF2) puan ortalamalar1 arasinda %5 6nem seviyesinde bir fark
bulunmamaktadir. Yani, ikinci konut sahiplerinin gelir diizeyleri ile ¢evresel ve sosyal

kosullar arasinda dogrusal bir bagint1 bulunmamaktadir.

Ikinci konut sahiplerinin gelir diizeyleri ile fayda diizeyleri arasinda bir fark
bulunmadig1r gozlenmektedir. Ancak ekonomik kosullara iliskin baglilik seviyesinin
%S5 onem diizeyine daha yakin, cevresel ve sosyal kosullara iliskin baglilik

seviyesinin %5 onem diizeyinden daha uzak oldugu goriilmektedir ki, bu da bize



ankete yanit veren deneklerin (TOPF1) ortamma daha duyarli oldugunu

gostermektedir.

Ikinci konut sahiplerinin yas diizeylerine gore toplam fayda diizeylerine
verdikleri biitiin sorularin puanlarinin ortalamalar arasinda %5 Onem diizeyinde
onemli bir fark olup olmadigina analizi tablosu

iliskin asagidaki varyans

diizenlenmistir.

Tablo 82: ikinci Konut Sahiplerinin Yas Gruplarina Gére Toplam Fayda
Diizeyleri Arasindaki Farka iliskin Tek Yénlii Varyans Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami1| Serbestlik| Ortalama F Sig.
lkaynagi derecesi kareler

toplami
Aralarindaki 1396,296 4 349,074 2,207 ,070
Icindeki 28784,067 182 158,154
Toplam 30180,364 186

Ikinci konut sahiplerinin yas diizeylerine gore, ikinci konutlarin toplam
fayda diizeyi puanlarinin ortalamalar1 arasinda %5 onem diizeyinde bir farklilik
bulunmamaktadir. Bunun anlami, ikinci konut sahiplerinin yas diizeyleri ile ikinci
konutlarin  sagladiklar iliski

toplam fayda diizeyi arasinda dogrusal bir

bulunmamaktadir.

Tablo 83: Ikinci Konut Sahiplerinin Yas Gruplarina Gére (TOPF1)Ekonomik
Tatmin Diizeyleri Arasindaki Farka Iliskin Tek Yénli Varyans Analizi

Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami1| Serbestlik| Ortalama F Sig.
lkaynagi derecesi kareler

toplami
IAralarindaki 843,992 4 210,998 2,275 ,063
I¢indeki 16876,756 182 92,729
Toplam 17720,749 186

Ikinci konut sahiplerinin yas diizeylerinin, fayda diizeylerinden ekonomik
tatmine ait (TOPF1) puan ortalamalar1 arasinda %5 Onem diizeyinde bir fark
bulunmamaktadir. Yani, ikinci konut sahiplerinin yas diizeyleri ile ekonomik kosullar

arasinda dogrusal bir baginti bulunmamaktadir.



Tablo 84: ikinci Konut Sahiplerinin Yas Gruplarina Gore (TOPF2) Cevresel ve
Sosyal Tatmin Diizeyleri Arasindaki Farka fliskin Tek Yonlii Varyans

Analizi Tablosu

Degiskenligin Kareler toplami| Serbestlik| Ortalama F Sig.
kaynag1 derecesi kareler

toplami1
Aralarindaki 814,055 4 203,514 3,919 ,004
Icindeki 9451,603 182 51,932
Toplam 10265,658 186

Ikinci konut sahiplerinin yas diizeylerinin, fayda diizeylerinden g¢evresel ve
sosyal tatmine ait (TOPF2) puan ortalamalar1 arasinda %5 6nem seviyesinde bir fark
bulunmaktadir. Bu farkliliklarin hangi gruplardan kaynaklandigi TUKEY Testi ile test

edilmis ve sonuglar asagidaki tabloda sunulmustur.

Tablo 85: Ikinci Konut Sahiplerinin Yas Diizeylerine Gore (TOPF2) Cevresel ve
Sosyal Tatmin Diizeyi Arasindaki Farka Iliskin Tukey Test Sonucu

21-30 | 31-40 | 41-50 | 51-60 | 61+
21-30 - - - - -
31-40 |10,8956%  -- - - -
41-50 |10,7926°| 0,103 - - -
51-60 | 9,4217" | 1,4739 | 1,371 - -
61+ [11,05717] 0,1615 | 0,2645 | 1,6355 -

Ikinci konutta oturanlarin gevresel ve sosyal tatmin diizeylerinin ikinci konut
sahiplerinin yas diizeyine gore bulgular incelendiginde, 21-30 yas grubu ile diger yas
gruplar1 arasinda (31-40 yas, 41-50 yas, 51-60 yas ve 6liizeri yas grubu) 6nemli

diizeyde fark bulunmustur.

3.2.5. Trakya’da Ikinci Konutlarin Degerlerini Etkileyen Degiskenlerden

Bagimsiz Olup Olmadiginin Analizi

Bu baslik altinda Trakya’da ikinci konutlarin degerlerini etkileyen binanin
yast, binanin biiytikliigii, konut tiirii, yapilan masraflar ve gelir sinifindan bagimsiz

olup olmadig1 “Ki-kare” bagimsizlik testi ile asagidaki sonuglar elde edilmistir.



Tablo 86: ikinci Konutun Degeri Ile Konut Yaslarinin Arasindaki Kontenjans

Tablosu
Konutun Degeri (Milyar TL)

Bina Yas1 1-10 11-20 21-30 31-40 41-50 51-60 61+ (Toplam|
1-3 1 7 3 1 2 2 16
4-7 5 12 3 3 4 6 35

8-11 10 17 6 6 3 2 45
12-15 11 17 7 10 46
16-19 1 3 5 1 10
20-23 9 3 14

24+ 1 9 6 2 3 21

Toplam 31 74 33 23 12 10 187

Tablo 87: Ikinci Konutun Degeri Ile Konut Yaslarimin Arasindaki Kontenjans

Tablosu-2

Bina Konutun Degeri (Milyar TL) 1 2 sd | p
Yast | 1.10 | 11-20 | 21-30 | 31+ | Toplam

1-3 1 7 3 5 16

4-7 5 12 3 15 35

8-11 10 17 6 12 45
11-15 11 17 7 11 46 119,805 | 12 0,07

16+ 21 14 6 45

Toplam | 31 74 33 49 187
Trakya’da ikinci konutlarin degeri ile konutlarin yaslar1 asagidaki

Tablo 86°da verilmistir. Bu kontenjans tablosu incelendiginde bina yas siniflar1 ile

konutun deger simniflarinin olusturdugu hiicrelerden bazilari bos oldugundan

olasiliklarin hesaplanmasi miimkiin olamamaktadir.

Bundan dolay1 birbirine yakin

karakterleri birlestirdigimizde Tablo 87’de goriildiigii gibi kontenjans tablosu elde

edilmis olmaktadir. Bu tabloda Ki-kare bagimsizlik test sonucu %35 6nem seviyesinde

Hy reddedilmektedir. Yani %5 Onem seviyesinde Trakya’da ikinci konutlarin

degerlerinin, konutlarin yasindan bagimsiz oldugu ortaya ¢ikmaktadir.



Tablo 88: ikinci Konutun Degeri ile Konut Biiyiikliigii Kontenjans Tablosu

Konutun |Konutun Degeri(Milyar TL) 2

Bityikligi [ 1-10 | 1120 | 21+ | Toplam | * |sd ) P
(m?)

5-350 30 71 75 176

351+ 1 3 7 - 11885 2 |0,38
Toplam 31 74 82 187

Trakya’da ikinci konutlarin degeri ile konut biiytlikliigli arasinda Tablo 88’de
0.05 6nem seviyesinde birbirinden bagimsiz oldugu ortaya ¢ikmistir. Yani,konutun

biiylikliigiiniin, konutun degerini etkilemedigi gdzlenmektedir.

Tablo 89: ikinci Konutun Degeri Ile Konut Tiirii Arasindaki Kontenjans

Tablosu
Konutun Degeri (Milyar TL)
Konut Grubu Toplam| _ 2
X sd. | p
1-20 21-30 31+
Kooperatif 2 3 4 9
Bagimsiz/Bireysel 24 10 17 51 |23,63] 6 [0,0006

Site 40 14 25 79
Apartman 39 6 3 48
Toplam 105 33 49 187

Trakya’da ikinci konutlarin degeri, konut tiirlinden 0.006 6nem seviyesinde
bagimsiz bulunmamaktadir . Tablo 89’a gdre site icerisinde yer alan konutlarin
digerlerine oranla daha degerli olduklar1 gozlenmektedir. Konutlarin degerleri
acisindan bakildiginda apartman ikinci

tipi konutlarin daha ucuz oldugu

goriilmektedir.



Tablo 90: Ikinci Konutun Degeri ile Konuta Yapilan Masraf Arasindaki

Kontenjans Tablosu

Konuta Yapilan Konutun Degeri (Milyar TL)
Masraf 1-20 21-30 31-40 |41+ |Toplam) X~ | sd. | P
(Milyon TL)
0-400 75 18 11 8 122
401-800 13 10 3 3 29
1201+ 3 2 5 8 18
Toplam 105 33 23 12 | 187

Ikinci konutun degeri, konut tiiriinden % 0.000052 6nem seviyesinde

bagimsiz bulunmamaktadir. Ikinci konutlara ¢ok fazla masraf yapilmadigi goriilmekle

birlikte, degeri 21 Milyar TL’den fazla olan ikinci konutlara c¢ok fazla masraf

yapilamamasi

kalitesinden kaynaklandig1 diistiniilmektedir.

dikkati ¢ekmektedir. Bunun nedeninin de yapilan konutlarin

Tablo 91: ikinci Konutun Degeri ile Konut Sahibinin Gelir Diizeyi Arasindaki

Kontenjans Tablosu

Konutun Gelir Diizeyi (Milyon TL) b
Degeri 0-700 701-1400  [1401+|Toplam X | s.d. | p
(Milyar TL)
1-10 24 4 3 31
11-20 39 24 ] 7 134808 8 |0,000028
21-30 19 3 11 | 33
31-40 11 6 6 23
41+ 5 6 15 | 26
Toplam 98 43 41 187

Trakya’da ikinci konutlarin degeri ile ikinci konut sahiplerinin gelir

diizeyleri arasinda 0.05 6nem seviyesinde bagimsiz bulunmamaktadir. Tablo 91°e

gore konutlarin degerinin daha ¢ok 10 ile 20 Milyar TL arasinda oldugu

goriilmektedir.




3.2.6. Trakya’da ikinci Konutlara Yapilan Masraflar1 Etkileyen Degiskenlerden

Bagimsiz Olup Olmadiginin Analizi

Bu baslik altinda Trakya’da ikinci konutlara yapilan masraflar1 etkileyen kisi
sayist, konut tiiri, binanin yast ve konut sahibinin gelir diizeyinden bagimsiz olup

olmadig Ki-kare bagimsizlik testi ile asagidaki sonuglar elde edilmistir.

Tablo 92: ikinci Konuta Yapilan Masraf ile Konutta Kalan Ortalama Kisi Sayisi

Arasindaki Kontenjans Tablosu

Konuta Yapilan Masraf Konutta Kalan Kisi Sayis1 2
(Milyon TL) 12 3.4 | 5+ |Toplam Lo |sd| p
0-400 19 64 39 122
401-800 5 17 7 29
801-1200 2 11 5 18 328| 6 | 077
1201+ 2 13 3 18
Toplam 28 105 54 187

Ikinci konutlara yapilan masraflar ile konutu kullanan ortalama Kkisi sayisi
arasinda Tablo 92°de %5 Onem seviyesinde birbirinden bagimsiz oldugu ortaya
cikmistir. Yani, ikinci konutlarda kalan kisi sayisi ile konutlara yapilan masraf

arasinda dogrusal bir bagint1 olmadig1 goriilmektedir.

Tablo 93: ikinci Konuta Yapilan Masraf ile Konut Tiirii Arasindaki Kontenjans

Tablosu
Konuta Yapilan Konut Grubu Toplam| ,
Masraf K ooperatif|Bagimsiz/Bireysel| Site |Apartman X |sd | p
(Milyon TL)

0-400 2 30 48 42 122

401-800 5 9 12 3 29 124,56| 6 (0,00041
801+ 2 12 19 3 36

Toplam 9 51 79 48 187

Trakya’da ikinci konutlara yapilan masraflar, konut tiirlinden %0.041 6nem

seviyesinde bagimsiz bulunmamaktadir. Tablo 93’te de goriildiigl gibi site tipi ikinci

konutlara daha fazla masraf yapildigi, apartman tipi ikinci konutlara ise daha az




masraf yapilmaktadir. Siteler daha fazla masraf yapilamasinin nedeni, sitelerde

toplanan aidatlar oldugu diisiintilmektedir.

Tablo 94: ikinci Konuta Yapilan Masraf Ile Bina Yas1 Arasindaki Kontenjans

Tablosu
Konuta Yapilan Bina Yas1 b
Masraf 1-3 | 47 [ 811 [12-15] 16+ [Toplam| X~ |s.d. | P
(Milyon TL)
0-400 9 16 31 31 35 | 122
401-800 4 8 7 29
801-1200 2 6 5 2 18 (18,74 12 | 0,95
1201+ 1 8 1 5 3 18
Toplam 16 35 45 46 45 187

Trakya’da ikinci konutlara yapilan masraflar ile bina yas1 arasinda %5 6nem

seviyesinde birbirinden bagimsiz oldugu ortaya ¢ikmaistir.

Tablo 95: ikinci Konuta Yapilan Masraf ile Konut Sahibinin Gelir Diizeyi

Arasindaki Kontenjans Tablosu

Konuta Yapilan Gelir Diizeyi (Milyon TL) 2
Masraf (Milyon TL) 0-700 701-1400 1401+ [Toplam X sd. | p
0-400 76 24 22 122
401-800 13 11 5 29
801-1200 3 5 10 18 22,12] 6 0,011
1201+ 6 3 9 18
Toplam 98 43 46 187

Ikinci konutlara yapilan masraflar, konut sahiplerinin gelirlerinden %1.1

onem seviyesinde bagimsiz bulunmamaktadir. Tablo 95°te gelir diizeyi diisiik

olanlarin ikinci konutlarina daha az masraf yaptiklar1 gozlenmektedir.




3.2.7. Trakya’da Ikinci Konut Tiiriinii Etkileyen Degiskenlerden Bagimsiz Olup

Olmadigimin Analizi

Bu baslik altinda Trakya’da ikinci konut tiirlinii etkileyen devamli
ikametgaha uzaklik, konut sahibinin gelir diizeyi ve egitim diizeyinden bagimsiz olup

olmadig Ki-kare bagimsizlik testi ile asagidaki sonuglar elde edilmistir.

Tablo 96: ikinci Konut Tiirii Ile Devamh ikametgaha Olan Uzakhk Arasindaki

Kontenjans Tablosu

Devaml Konut Tiirli
i . . . 2
Ikametgaha K ooperatif|Bagimsiz/Bireysel Site | Apartman [Loplam/ X s.d.
Uzaklik (km)
1-100 5 20 22 7 54
101-200 3 22 16 8 49
33,68| 6 |7,7E-6
201+ 1 9 41 33 84
Toplam 9 51 79 48 187

Ikinci konutun tiirii, devamli ikametgaha olan uzakligindan % 0.00077 énem
seviyesinde bagimsiz bulunmamaktadir. Devamli ikametgahlara olan uzakliga bagh
olarak ikinci konut tiiriinde 6zellikle site tipi konutlarin se¢ilmesi dikkati ¢ekmektedir.

Bunun nedeninin de daha ¢ok giivenlik sebebiyle tercih edildigi diisiiniilmektedir.

Tablo 97: ikinci Konut Tiirii Ile Konut Sahibinin Gelir Diizeyi Arasindaki

Kontenjans Tablosu

Konut Gelir Diizeyi (Milyon TL) X 2 g
Tiri 0-700 701+ Toplam sd. | P
Kooperatif 6 3 9
Bireysel/Bagimsiz 25 26 51
Site 33 45 79 10,60 | 3 0.01
Apartman 34 14 48
Toplam 98 89 187

Ikinci konutun tiirii, konut sahibinin gelirinden %] 6nem seviyesinde
bagimsiz bulunmamaktadir. Tablo 97°de de goriildiigii gibi gelir diizeyi yiiksek olan

konut sahiplerinin daha ¢ok site i¢erisinde yer alan konutlari tercih etmektedirler.



Tablo 98: ikinci Konut Tiirii Ile Konut Sahibinin Egitim Diizeyi Arasindaki

Kontenjans Tablosu

Konut Egitim Diizeyi 2
Tiirii e s = - - 1Toplam X sd. | p
u [k gretim|Ortadgretim|Yiiksekogretim| ' OP
Kooperatif 3 5 1 9
Bagimsiz/Bireysel 18 18 15 51
Site 19 29 31 79 | 042 6 | 037
Apartman 11 23 14 48
Toplam 51 75 61 187

Ikinci konut tiirii ile konut sahibinin egitim diizeyi arasinda %5 onem

seviyesinde birbirinden bagimsiz oldugu ortaya ¢ikmistir. Bagimsiz olmasina karsin

ikinci konut sahiplerinin daha ¢ok site tipi konutlar1 tercih ettikleri goriilmektedir.

3.2.8. Trakya’da Ikinci Konutlarin Kullamim Siiresini Etkileyen Degiskenlerden

Bagimsiz Olup Olmadiginin Analizi

Bu baslik altinda Trakya’da ikinci konutlarin kullanim siiresini etkileyen,

devamli ikametgaha olan uzaklik ve konutu kullanan ortalama kisi sayisindan

bagimsiz olup olmadigi Ki-kare bagimsizlik testi ile asagidaki sonuglar elde

edilmisgtir.

Tablo 99: ikinci Konutlarin Kullamm Siiresi ile Devamh ikametgaha Olan

Uzakhik Arasindaki Kontenjans Tablosu

~Devamli Konutun Kullanim Siiresi (ay) )
Ikametgaha <] 1-3 3.6 6+ |Toplam| X sd.| p
Uzaklik (km)
1-100 2 28 21 3 54
101-200 13 25 9 2 49
201-300 4 43 19 2 | 68 |208719 10,013
301+ 2 10 3 1 16
Toplam 21 106 52 8 187




Trakya’da ikinci konutlarin yil i¢indeki kullanim stiresi, devamli ikametgaha
olan uzakligindan 0,013 6nem seviyesinde bagimsiz bulunmamaktadir. Tablo 99°dan
ikinci konutlarin daha ¢ok 1 ile 3 ay arasinda kullanildig1 gozlenirken; 200 km’den
daha uzak mesafeden gelenlerin de ikinci konutlarini 1 ile 3 ay arasinda kullandiklari

goriilmektedir.

Tablo 100: ikinci Konutlarin Kullamm Siiresi ile Konutu Kullanan Ortalama

Kisi Sayis1 Arasindaki Kontenjans Tablosu

Konutta Kalan |_Konutun Kullanim Siiresi (ay) Toplam| 2 sd.|p
Kisi Sayis1 <1 1-3 3+
1-2 3 17 8 28
3-4 10 60 35 105
16,582 | 6

5-6 5 27 12 44
7+ 3 2 5 10

Toplam 21 106 60 187

Ikinci konutu kullanan kisi sayisi ile kalma siiresi birbirinden bagimsiz
olmamaktadir.  Ikinci konutlarda kalan ortalama kisi sayisinin 3-4 oldugu
gbzlenmektedir. Bunun yani sira, konutu kullanan kisi sayisina bagli olarak kullanim

stiresinin de arttigini sdylemek miimkiin olmaktadir.

3.2.9. Trakya’da ikinci Konut Sahiplerinin ikinci Konutlar1 Disinda Baska
Mekan Tercihini Etkileyen Degiskenlerden Bagimsiz Olup Olmadiginin

Analizi

Bu baslik altinda Trakya’da ikinci konut sahiplerinin ikinci konutlar1 diginda
baska mekan tercihini etkileyen egitim diizeyinden bagimsiz olup olmadig1 Ki-kare

bagimsizlik testi ile asagidaki sonuglar elde edilmistir.



Tablo 101: ikinci Konut Sahiplerinin ikinci Konut Disinda Baska Mekan Tercihi

fle Konut Sahibinin Egitim Diizeyi Arasindaki Kontenjans Tablosu

Ikinci Konut Egitim diizeyi

Dli} M%fan [Ikégretim (Ortadgretim|Yiiksekdgretim|YL/Doktora ToPlam| X ™ |s.d.| p
ercihi

Evet 12 30 28 1 71
Hayir 39 45 28 4 116 |8,77| 3 |0,0325
Toplam 51 75 56 5 187

Trakya’da ikinci konut sahiplerinin ikinci konutlar1 diginda baska mekan
tercihi, egitim diizeyinden %3.25 O6nem seviyesinde bagimsiz bulunmamaktadir.
Tablo 101°de goriildiigli gibi ikinci konut sahiplerinin ¢ogunlugunun ikinci konut
harici bagka bir tatil mekanina gitmedigi saptanmistir. Buna karsilik, daha ¢ok egitimi

ortadgretim diizeyinde olanlarin bagka mekanlar1 da tercih ettikleri gortilmektedir.

3.2.10. Trakya’da ikinci Konut Sahiplerinin Gelir Diizeyini Etkileyen
Degiskenlerden Bagimsiz Olup Olmadiginin Analizi

Bu baslik altinda Trakya’da ikinci konut sahiplerinin gelir diizeyini etkileyen
egitim diizeyinden bagimsiz olup olmadig1r Ki-kare bagimsizlik testi ile asagidaki

sonuglar elde edilmistir.

Tablo 102: ikinci Konut Sahiplerinin Gelir Diizeyi ile Konut Sahibinin Egitim

Diizeyi Arasindaki Kontenjans Tablosu

Gelir Egitim Diizeyi
(M]i?;ijr?:liL) Okur- | [lkogretim |Ortadgretim|Yiiksekogretim-|Toplam X2 sd. | p
Yazar YL-Dr.
0-700 1 32 41 24 98
701+ 1 17 34 27 89 3,422/ 3 | 0,33
Toplam 2 49 75 61 187

Trakya’da ikinci konut sahiplerinin gelir diizeyleri ile konut sahibinin egitim
diizeyi arasinda %35 Onem seviyesinde birbirinden bagimsiz oldugu ortaya ¢ikmuistir.
Yani kisilerin egitim diizeyleri ile elde ettikleri gelir arasinda dogrusal bir baglanti

olmadigi goriilmektedir.




SONUC VE ONERILER

Turizm sektorii diger sektorlerle karsilastirildiginda c¢ok hizli gelisme
gbsteren bir sektdr olarak gozlenmektedir. Ulkemizde, turizm sektérii iilkemiz
ithracatina doviz girdisi saglamasinin yani sira, igsizlik ve istthdam sorununa da ¢are

olan 6nemli bir sektordiir.

Turizmin kaynagr dogal ve kiiltiirel kaynaklar oldugundan, turizm
tesislerinin bu kaynaklar icerisinde yogunlagmasi da kaginilmaz olmaktadir. Ancak,
tesislerin bu varliklarla i¢ i¢ge olmasinin olumsuz etkileri, turizm gelisimini engelleyen
faktorlerden biri durumundadir. Kiyilarimizdaki tesislere bakildiginda, belli oranlarda
tesislerin dogal dokuya o6nem verdigi, dogayr korumaya aldiklar1 goriilmektedir.
Bazen, yapim asamasinda yapilarda 6zel mimari degisikliklerinin de yapildigt olumlu
ornekler de vardir. Ancak tesislerin dnemli oranda cevre ile uyumlu bir yapilari

olmadig1 gozlenmektedir.

Ulkelerin gelismislik kriterlerinden biri de i¢ turizmin canhiligidir. Ig
turizmin canliligin1 engelleyen faktorlerden biri, 6zellikle Tiirkiye’de, yilin biiyiik bir
boliimiinde atil durumda bulunan ikinci konutlar olmaktadir. Bundan dolayi, ikinci
konutlara yapilan yatinmlar sosyal faydalardan c¢ok sosyal maliyetleri ortaya

koymakta ve i¢ turizmi de olumsuz yonde etkilemektedir.

Bu bilgiler 1s181inda Trakya kiy1 bolgelerinde (Marmara Ereglisi-Gelibolu
sahil seridindeki yerlesim bdlgesi) yapilan aragtirma sonucunda konut sahiplerinden
elde edilen verilerde, ikinci konutlarin bolgesel ve iilke ekonomisine kayda deger bir
katki saglamadig1 ve cevresel agidan da (dogal ve tarihi potansiyelin tahribi, alt yap1
problemleri) olumsuz bir etki yarattig1 tespit edilmistir. Ayrica hukuki ve planlama

boyutunda da agmazlar yasanmaktadir.

Calisma cercevesinde yapilan anket bulgulari degerlendirildiginde ikinci

konutlara yonelik vurgulanmasi gerekli baslica konular soyle siralanabilir:



e lkinci konutlar, konut sahipleri tarafindan yatiim araci olarak
goriilmemektedir. Buna ragmen, bolgedeki ikinci konut sayisindaki artig hizinda bir
azalma olmamasinin nedeni, 6zellikle orta gelirli ailelere ekonomik a¢idan daha rahat
bir tatil yapma olanag1 saglamasi olarak gdsterilebilir. Bunun yan sira, ikinci konut

edinme rekabeti de ikinci konut sayisinin artiginda etkili olabilmektedir.

¢ Yilin sadece belirli aylarinda kullanildig1 i¢in, ikinci konutlarin bolgenin
ekonomisine uzun siireli arti bir deger saglamadigi gibi, tarim, turizm ve dogal
niteliklere sahip biiylik arazilerin isgal edilmesine neden olmaktadir. Bu nedenle
ekonomik ve gevresel kayiplara neden oldugu goriilmektedir. Ikinci konutlarin kiraya
da verilmemesinden dolayi, konaklama tesisi yetersizligine de ¢6ziim olmamakta ve
tilke ekonomisine art1 deger kazandirmayip, ekonomik olmayan yatirimlar konumunda

yer almaktadirlar.

e Ikinci konutlarin yer aldig1 yerlesim bolgelerinin eksikliklerinden biri olan
alt yap1, ¢evre ve deniz kirliligi sorunu olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Ortaya ¢ikan bu
kirliligin onlenmesi i¢in yapilan ¢aligmalarin maliyeti, ayrica bir ekonomik kayip

olusturmaktadir.

e Ikinci konut olarak kullanilan arazilerin yarisindan fazlasinim, bir dnceki
kullaniminin tarim arazisi oldugu arastirmamizda saptanmistir. Bu saptama
cergevesinde farkl bir kullanimla art1 deger olarak ekonomik hayata giremeyen toprak

arazinin, eksi deger olarak ekonomik boyutta bir kayip oldugu sdylenebilir.

e Kiy1 kaynaklarmin degisik kullanimlara paylastirilmasinin anket
bolgesinde dengeli olmadigi, bolgenin ekonomik yapisinin kiyr kullanimi agisindan

zengin bir ¢esitlilik tagimadigi tespit edilmistir.

e Ikinci konutlarin kiy1 turizmine olumsuz etkilerinin yani sira, gevresel
etki kayiplarinin da doviz karsilig1 degerinin biitge igerisinde yer almadig1 gbz 6niinde
bulundurulursa, ekonomik zarar rakamsal olarak diisiiniildiigiinde ciddi kayiplara yol

actig1 one siiriilebilir.



e ikinci konut sahiplerinin daha ¢ok metropolde yasayanlar oldugu goz
Ontline alinirsa, uzun siirelerle uzak kaldiklar ikinci konutlariin giivenligi ve bakimi/

tadilat1 da bir sorun ve ekonomik kayip olarak g6z ontinde bulundurulmalidir.

e Aragtirma bdlgesindeki ikinci konutlarin yasinin daha ¢ok 8-15 yil arasinda
oldugu tespit edilmis olup, yipranma paylar1 ¢dz Oniine alinarak, oniimiizdeki 5-10
yillik periyot icerisinde ciddi yapisal hasar ve sorunlarla karsilagilacagi diisiiniiliirse,

ekonomik anlamda biiyiik bir kayip ortaya ¢ikacagi dngoriisiinde bulunulabilir.

¢ Ancak ikinci konutlar, sosyolojik ve sosyo-psikolojik agidan bakildiginda
Tiirk aile yapisina uygunluk arz ettiginden (rahatlik, mahremiyet, huzur...), aileye

birlikte tatil yapma olanagi sagladigindan sosyal bir fayda saglamaktadir.

Elde edilen bulgulardan yola ¢ikarak ve genel bilgilerimize dayanarak ikinci
konutlarin daha verimli kullanilabilmesi ya da daha verimli bir hale getirilebilmesi

i¢in Onerilerde bulunulabilir:

1) Ulkemizde yasayan vatandaslarimizin  tatil  gereksinimlerini
karsilayabilmesi icin, cesitli uygulamalarla kolayliklar saglanmali, ikinci konut
edinme tercihleri ise denetlenmeli ve bu yatirimlarin senenin birka¢ ayinda kullanilip
diger zamanlarda atil kalmalarinin 6niine gegilmelidir. Onemli kiy1 bolgelerimizde
cok yaygin olarak goriilen bu konutlarin yapimini caydirict 6nlemler arasinda, bu
liksiin karsiligi olan yiiksek vergi degerleri hesaplanmalidir. Bdylece, mevcut
konutlarin kullaniminin, turistik tesis potansiyelinde {ilke ekonomisine olumlu katki

saglamasi i¢in, konut sahiplerinin tesvik edilmesi ve kolayliklar saglanmasi gereklidir.

2) Turizmi bir isletmecilik becerisi olarak ele almak ve ikinci konut
yerlesimlerinin, turizmin alternatif konaklama olanaklar1 olarak  sunmak
gerekmektedir. Boylesi bir yaklasim, yapt ve arsa maliyetinin ¢ok yiiksek degere

ulastig1 lilkemizde yatirimlarin rantabilitesini arttirmanin yolu olarak goriinmektedir.



3) Turizm ve ikinci konutlarin kiy1 ¢izgisi boyunca yer almasi yerine, turizm
faaliyetlerinin dengeli dagilimi i¢in, turizm faaliyetlerinden yeterince faydalanamayan

bolgelerin doga turizmine kazandirilmasi gerekmektedir.

4) Tirkiye kiyillarinda yer alan flora ve faunanin kaynak envanteri
cikarilmali, bu envanterden yararlanarak turizm alanlar1 belirlenmelidir. Turizm
alanlarinin belirlenmesinde dogal kaynaklarin korunmasi i¢in kullanim politikalar1
olusturulmali ve uygulanmalidir. Kiy1 alanlarinin korunmasi, kullanilmasi ve yonetimi
devlet, 6zel ve goniillii kuruluglarin igbirliginde olmali, kamuoyu bilinglendirilmelidir.

Bu durum, uygulamalardaki politik ve kisisel tercihlerin nlenmesini de saglayacaktir.

5) Tirkiye Toprak Potansiyeli Etiidleri ve Tarim Dis1 Arazi Kullanim
Planlamasi’na (Tarim Orman ve Koy Isleri Bakanlig1 tarafindan 1982 de baslanan ve
halen devam etmekte olan proje) uygun olarak imar planlari, turizm ve sanayi
yerlesim planlar1 da ihtiyaglara yetecek sekilde gerceklestirilmelidir. Yapilan
planlamalarin hedefe ulasmasina yardimci olmak {izere, tarim dis1 kullanim igin tahsis
edilen alanlara gerekli alt yapi1 yatirnmlar1 gotiiriilerek, sanayi ve yerlesim amaclh
yatirimlara yer gosterilmesi bu konuda alinacak tedbirlere destek olarak ayrica
diisiiniilmelidir. Sehir planlamalarinda tarima daha az elverisli araziler tercih

edilmelidir.

6) Kiyilarin korunmasi amaciyla ¢ikartilmis olan 3621 sayili Kiy1 Kanunu
(17.4.1990 giin ve 20495 Resmi Gazete) igerisinde belirtilen “Sahil seritlerinde (kiy1
kenar ¢izgisinden itibaren kara yoniinde yatay olarak en az 100 metre genisligindeki
alan) yapilacak yapilar kiy1 kenar ¢izgisine en fazla 50 metre yaklasabilir” ibaresinde
yer alan mesafenin arttirilmast veya belirtilen “kiy1r kenar ¢izgisi” mesafesinin
tespitinde ¢izgi mesafesinin arttirilmasi ile kiyilardaki yapilanmanin kiy1 ¢izgisinden

uzaklastirilmasi saglanabilir.

7) ikinci konutlara alternatif olarak eger turizm isletmeleri tahsis edilirse,

bunlarin yatirimlarindan dolay1 yatirim c¢arpan katsayisi sonucu daha fazla gelir elde

edilebilir.



Su anki kullanim bi¢imi ile tarim arazisi olarak kullaniminin siirdiiriilmesi
durumunda ekonomik anlamda olusabilecek kazang farklari arasinda bir arastirma
yapilmasi, 6n tahmin olarak, ugranilan ekonomik zarar baglaminda da bir fikir sahibi

olunabilecektir.
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EK 1: iKiNCi KONUT ANKETI

Ikinci konutunuz siirekli oturdugunuz konutunuzdan ne kadar
uzaklikta(km)?................

Ikinci konutunuzun bina yasi nedir?....................

Ikinci konutunuzun su anki degeri nedir?(Milyar TL).......................

ikinci konutunuz gevresiyle beraber ortalama ka¢ m® alan iizerinde
kurulmustur?.............

Ikinci konutunuza yilda kag defa gelip- gidiyorsunuz?..............

Ikinci konutunuzu yilda ne kadar siire ile kullanryorsunuz?

‘la)Bir aydan az  [Jb) 1-3 ay [lc)3-6ay  [Id) 6 aydan fazla

Ikinci konutunuzun iginde bulundugu konut grubu nedir?

Ua)Kooperatif [b)Bagimsiz/Bireysel
Clc)Miiteahhit tarafindan inga edilen site [ld) Apartman
Ikinci konutunuzun yillik bakim-onarim-aidat-elekt.-su masraflarma ne kadar

harcamaktasiniz? (Milyon TL ).............

. Ikinci konutunuzda kag kisi kalmaktasimiz?..........

12.

Giinliik alig-veriginizi nereden saglamaktasiniz?

Tla) Sitedeki ve/ya yakin sitedeki market Tb) Yakin koy,kasaba,ilge,il
Ce)Diger......ovueennee
Ikinci konut edinmeden 6nce yazlik dinlenme ihtiyacinizi nasil karsilamaktaydiniz?

[a)Kamp "lb) Akraba yani1 Uc) Turistik tesisler
d) Ikinci kiralayarak [Je)Tatile gitmezdik [Je) Ikinci konut vardi
Yazlik dinlenme ihtiyacinizi gidermek i¢in, ikinci konutunuzun disinda bir mekana/
bolgeye gidiyor musunuz? ‘la) Evet  [lb)Hayir
Ikinci konutunuzun bulundugu arsanin énceki kullanimi nedir?
[Ja)Tarimsal arazi/Zeytinlik/Bag  [b) Orman/Maki/ Fidanlik Uc) Bos arsa
Ud)Diger....ooeeeeeeeeeiieee "le) Bilinmiyor
Ikinci konutunuzu daha &nce kiraya verdiniz mi? ‘la) Evet  [b)Hayir
Ikinci konutunuzu ne sekilde kiraya vermektesiniz?
"la) Glinliik  [b) Haftalik [lc) Aylhik  [1d) Mevsimlik  [le) Yillik
Ikinci konutunuzdan elde ettiginiz yillik kira geliriniz ne kadardir? (Milyon TL)..........



19. Ikinci konutunuzu kiraya vermeyi diisiiniir miisiiniiz? ~ Cla) Evet “b) Hay1r
20. Ikinci konutunuzu degistirmek ister misiniz? "Ja) Evet [b) Hay1r
21. 21.soruya cevabiniz “Evet” ise sizce en 6nemli nedeni nedir?

la) Evin biiytikliiglinden memnun degilim

"Ib) Evin bulundugu mevkiden memnun degilim

"lc) Bulundugumuz tatil yéresinden memnun degilim

Id) Denizi daha iyi bir yere tasinmak

"le) Ulagim olanaklar1 daha iyi bir yere tasinmak

22. Konut sahibinin yasi..............
23. Konut sahibinin egitim diizeyi:
la)Okur-yazar [b)ilkdgretim Le) Ortadgretim

Tld)Yiiksekogretim [Je) Lisans-Doktora
24. Konut sahibinin ¢alisma durumu:

"Ja) Isveren [ b)Ucretli/Maash [c)Kendi hesabina

1d) Kira ve/ya faiz geliri ile ge¢im Le)DIZer e
25. Aylik ortalama geliriniz ne kadardir? (Milyon TL)..........

11.Kesinlikle katiliyorum [12.Katiliyorum [13.Kararsizim
(4. Katilmiyorum [15. Kesinlikle katilmiyorum

26. Ikinci konutu konfor/ rahatlik icin aldim.

27. ikinci konutu miilkiyet sahibi olmak igin aldim.

28. Ikinci konutu yatirim amaciyla aldim.

29. Ikinci konutu emekliligimi gegirmek icin aldim.

30. ikinci konutu aileme tatil olanag1 saglamak i¢in aldim.

31. Siirekli oturdugum bolgeye yakin oldugu icin bu bélgeyi segtim.

32. Bolgedeki ekonomik kosullarin uygun olmasi dolayisiyla bu bolgeyi segtim.

33. Dogal ¢evrenin giizel ve sakin olmasi bu bolgeyi segcmemi etkiledi.

34. Tanidik, dost ve akrabalara yakin oldugu i¢in bu bdlgeyi segtim.

35. Ulasimin kolay olmas1 dolayisiyla bu bélgeyi tercih ettim.

36. Cevremizde yeterli sayida spor alanlar1 bulunmaktadir.

37. Cevremizde turistik tesisler(otel,restoran...) bulunmaktadir.

38. Cevremizde eglence merkezleri ( kafe, disko...) bulunmaktadir.



39
40
41

42
43
44
45
46
47
48

. Ailedeki birey sayis1 Ikinci konut edinmeyi etkilemektedir.

. Kooperatifler sayesinde ikinci konut sahibi olmak daha kolay olmaktadir.

. Denize uzak olan illerde yasayan insanlar, daha fazla ikinci konut edinme ihtiyaci
hissetmektedir.

. Ikinci konut yapimi nedeni ile tarim arazileri/ ormanlik alanlar yok olmaktadir.

. Ikinci konutlar iilke ekonomisine katkida bulunmaktadur.

. Ikinci konutlarin yapimi ekonomiye canlilik saglamaktadir.

. Bolgemizde alt yap1 eksikligi sorunu mevcuttur.

. Ikinci konutlar gevre kirliligine neden olmaktadir.

. Bolgemizde plansiz yapilasma sorunu mevcuttur.

. Ikinci konutlar gorsel kirlilige neden olmaktadir.



EK 2: LIKERT OLCEKLI SORULARIN FREKANS TABLOLARI

Tablo 1 : Ikinci konutu konfor/ rahatlik i¢in aldim.

Frequency Percent
Kesinlikle Katiliyorum 92 49,2
Katiliyorum 48 25,7
Kararsizim 3 1,6
Katilmiyorum 16 8,6
Kesinlikle Katilmiyorum 28 15,0
Total 187 100,0

Tablo 2 : Ikinci konutu miilkiyet sahibi olmak i¢in aldim.

Frequency Percent
Kesinlikle Katiliyorum 59 31,6
Katiliyorum 31 16,6
Kararsizim 7 3,7
Katilmiyorum 27 14,4
Kesinlikle Katilmiyorum 63 33,7
Total 187 100,0

Tablo 3 : Ikinci konutu yatirrm amaciyla aldim.

Frequency Percent
Kesinlikle Katiliyorum 40 214
Katiliyorum 23 12,3
Kararsizim 6 32
Katilmiyorum 35 18,7
Kesinlikle Katilmiyorum 83 44.4
Total 187 100,0

Tablo 4 : Ikinci konutu emeklili§imi gegirmek i¢in aldim.

aldim.

Frequency Percent
Kesinlikle Katiliyorum 34 18,2
Katiltyorum 32 17,1
Kararsizim 8 4.3
Katilmiyorum 15 8,0
Kesinlikle Katilmiyorum 98 52,4
Total 187 100,0
Tablo 5 : Ikinci konutu aileme tatil olanag1 saglamak icin
Frequency Percent
Kesinlikle Katiliyorum 94 50,3
Katiltyorum 46 24,6
Kararsizim 6 32
Katilmiyorum 11 5,9
Kesinlikle Katilmiyorum 30 16,0
Total 187 100,0




Tablo 6 : Siirekli oturdugum bélgeye yakin oldugu i¢in bu bolgeyi segtim

Frequency Percent
Kesinlikle Katiliyorum 107 57,2
Katiltyorum 27 14,4
Kararsizim 5 2,7
Katilmiyorum 11 5,9
Kesinlikle Katilmiyorum 37 19,8
Total 187 100,0

Tablo 7 : Bolgedeki ekonomik kosullarin uyg

un olmasi dolayisiyla bu bolgeyi sectim.

Frequency Percent
Kesinlikle Katiliyorum 42 22,5
Katiltyorum 30 16,0
Kararsizim 16 8,6
Katilmiyorum 27 14,4
Kesinlikle Katilmiyorum 72 38,5
Total 187 100,0

Tablo 8 : Dogal cevrenin giizel ve sakin olma

st bu bolgeyi se¢memi etkiledi

Frequency Percent
Kesinlikle Katiltyorum 56 29,9
Katiltyorum 57 30,5
Kararsizim 18 9.6
Katilmiyorum 21 11,2
Kesinlikle Katilmiyorum 35 18,7
Total 187 100,0

Tablo 9 : Tanidik, dost ve akrabalara yakin oldugu i¢in bu bélgeyi sectim

Frequency Percent
Kesinlikle Katiltyorum 77 41,2
Katiliyorum 30 16,0
Kararsizim 13 7,0
Katilmiyorum 16 8,6
Kesinlikle Katilmiyorum 51 27,3
Total 187 100,0

Tablo 10 : Ulagimin kolay olmasi dolayisiyla bu bolgeyi tercih ettim

Frequency Percent
Kesinlikle Katiliyorum 111 59,36
Katiliyorum 26 13,90
Kararsizim 6 3,21
Katilmiyorum 9 4,81
Kesinlikle Katilmiyorum 35 18,72
Total 187 100




Tablo 11: Cevremizde yeterli sayida spor alanlar1 bulunmaktadir

Frequency Percent
Kesinlikle Katiliyorum 19 10,2
Katiltyorum 6 3,2
Kararsizim 3 1,6
Katilmiyorum 31 16,6
Kesinlikle Katilmiyorum 128 68,4
Total 187 100,0

Tablo 12 : Cevremizde turistik

tesisler(otel,re

storan...) bulunmaktadir

Frequency Percent
Kesinlikle Katiliyorum 36 19,3
Katiltyorum 15 8,0
Kararsizim 15 8,0
Katilmiyorum 28 15,0
Kesinlikle Katilmiyorum 93 49,7
Total 187 100,0

Tablo 13 : Cevremizde eglence merkezleri ( kafe, disko...) bulunmaktadir

ilemektedir

Frequency Percent
Kesinlikle Katiltyorum 56 29,9
Katiltyorum 35 18,7
Kararsizim 12 6.4
Katilmiyorum 22 11,8
Kesinlikle Katilmiyorum 62 33,2
Total 187 100,0
Tablo 14 : Ailedeki birey say1s1 Ikinci konut edinmeyi etk
Frequency Percent
Kesinlikle Katiltyorum 73 39,0
Katiliyorum 41 21,9
Kararsizim 18 9.6
Katilmiyorum 19 10,2
Kesinlikle Katilmiyorum 36 19,3
Total 187 100,0

Tablo 15: Kooperatifler sayesinde ikinci konut sahibi olmak daha kolay olmaktadir

Frequency Percent
Kesinlikle Katiliyorum 31 16,6
Katiliyorum 33 17,6
Kararsizim 11 5,9
Katilmiyorum 28 15,0
Kesinlikle Katilmiyorum 84 44.9
Total 187 100,0




ihtiyaci hissetmektedir

Tablo 16: Denize uzak olan illerde yasayan insanlar, daha fazla ikinci konut edinme

Frequency Percent
Kesinlikle Katiliyorum 66 35,3
Katiliyorum 43 23,0
Kararsizim 14 7,5
Katilmiyorum 27 14,4
Kesinlikle Katilmiyorum 37 19,8
Total 187 100

Tablo 17 : Ikinci konut yapimi nedeni ile tarim arazileri/ ormanlik alanlar

olmaktadir.
Frequency Percent
Kesinlikle Katiliyorum 125 66,8
Katiltyorum 40 214
Kararsizim 6 32
Katilmiyorum 7 3,7
Kesinlikle Katilmiyorum 9 4,8
Total 187 100,0

Tablo 18 : Ikinci konutlar iilke ekonomisine katkida bulunmaktadir

glamaktadir

Frequency Percent
Kesinlikle Katiltyorum 35 18,7
Katiltyorum 28 15,0
Kararsizim 17 9,1
Katilmiyorum 22 11,8
Kesinlikle Katilmiyorum 85 45,5
Total 187 100,0
Tablo 19 : Ikinci konutlarin yapimi ekonomiye canlilik sa
Frequency Percent
Kesinlikle Katiltyorum 38 20,3
Katiliyorum 31 16,6
Kararsizim 25 13,4
Katilmiyorum 30 16,0
Kesinlikle Katilmiyorum 63 33,7
Total 187 100,0

Tablo 20 : Bélgemizde alt yap1 eksikligi sorunu mevcuttur

Frequency Percent
Kesinlikle Katiliyorum 114 61,0
Katiliyorum 23 12,3
Kararsizim 4 2,1
Katilmiyorum 9 4,8
Kesinlikle Katilmiyorum 37 19,8
Total 187 100,0




Tablo 21 : Ikinci konutlar ¢evre kirliligine neden olmaktadir

Frequency Percent
Kesinlikle Katiliyorum 56 29,9
Katiliyorum 37 19,8
Kararsizim 14 7,5
Katilmiyorum 35 18,7
Kesinlikle Katilmiyorum 45 24,1
Total 187 100,0

Tablo 22 : Bolgemizde plansiz yapilagma sorunu mevcuttur

Frequency Percent
Kesinlikle Katiliyorum 112 59,9
Katiliyorum 25 134
Kararsizim 8 4,3
Katilmiyorum 13 7,0
Kesinlikle Katilmiyorum 29 15,5
Total 187 100,0

Tablo 23 : Ikinci konutlar gorsel kirlilige neden olmaktadir

Frequency Percent
Kesinlikle Katiliyorum 102 54,5
Katiliyorum 30 16,0
Kararsizim 14 7,5
Katilmiyorum 18 9,6
Kesinlikle Katilmiyorum 23 12,3
Total 187 100,0




